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OBJEKAT                                     OBJEKAT VIŠEPORODIČNOG STANOVANJA                                                     

 
 
 

LOKACIJA                       na UP broj 35, u zoni "D", u zahvatu DUP-a "Ilino",  
                        katastarska parcela broj 4107, KO Novi Bar, Opština Bar 

 

 
 
 
VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE   

DIO  TEHNIČKE DOKUMENTACIJE         IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE 
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                                                                            Ul. Filipa Bajkovića br.40, City kvart  Lamela 5-11, Podgorica 
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SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE: 
 

IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE 
 

OBJEKAT VIŠEPORODIČNOG STANOVANJA 
na UP broj 35, u zoni "D", u zahvatu DUP-a "Ilino", 

katastarska parcela broj 4107, KO Novi Bar, Opština Bar 
 

SADRŽAJ: 
 

Opšta dokumentacija: 
◼ Naslovna strana *obrazac 1, 1a 

◼ Opšti sadržaj Idejnog rješenja  

◼ Ugovor o izradi Idejnog rješenja sa investitorom 
◼ Izvod iz centralnog registra privrednog subjekta 

◼ Licenca Privrednog društva za izradu tehničke dokumentacije 

◼ Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta 

◼ Licenca projektanta za izradu tehničke dokumentacije 

◼ Urbanističko-tehnički uslovi (br. 07-014/21-209/3) 

◼ Ugovor o zajedničkom građenju 

◼ Izjava Glavnog inženjera (Obrazac br.3)  

 

Projektni zadatak: 
◼ Projektni zadatak 

 

Tekstualna dokumentacija: 
◼ Tehnički opis objekta 

 

Numerička dokumentacija: 
◼ Rekapitulacija urbanističkih parametara 

  

Grafička dokumentacija:   
1. Geodetska situacija ...............................................................................R 1:100 
2. Situacija objekta ……………………………..……………………………......…R 1:100 
3. Osnova podruma (garaže)  ..................................................................R 1: 50 
4. Osnova prizemlja ...................................................................................R 1: 50 
5. Osnova 1. sprata ...................................................................................R 1: 50 
6. Osnova 2. sprata ...................................................................................R 1: 50 
7. Osnova 3. sprata ...........................................................................R 1: 50 
8. Osnova 4. sprata ...........................................................................R 1: 50 
9. Osnova 5. sprata ...........................................................................R 1: 50 
10. Osnova krovnih ravni ....................................................................R 1: 50 
11. Presjek 1-1 ....................................................................................R 1: 50 
12. Presjek 2-2 ....................................................................................R 1: 50 
13. Jugozapadna fasada ......................................................................R 1: 50 
14. Jugoistočna fasada ........................................................................R 1: 50 
15. Sjeveroistočna fasada ....................................................................R 1: 50 
16. Sjeverozapadna fasada ..................................................................R 1: 50 
17. Prostorni prikazi objekta  
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Ugovor o izradi Idejnog rješenja sa investitorom 
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UGOVOR O IZRADI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 
 

 
 

Zaključen dana 06.01.2022.  godine između: 
 
 
 
 
NARUČILAC 
INVESTITOR :    d.o.o. “Dobra gradnja” , Donja Gorica, Podgorica 

PIB: 03395847 (u daljnjem tekstu NARUČILAC) ,  
koga zastupa Direktor: Jasmina Hodžić, 

 
  
 

IZVRŠILAC:         d.o.o. “StructurARCH group” u Podgorici,  
Ul. Filipa Bajkovića br.40, City kvart, Lamela 5-11, 81000 Podgorica,  
PIB: 03016447 (u daljnjem tekstu PROJEKTANT) ,  
koga zastupa Direktor: Jovo Popović, 
 

 
 
 
 

Član 1. 
 
Predmet Ugovora:    Predmet ovog ugovora je izrada tehničke dokumentacije Idejnog rješenja i  
Glavnog projekta za stambeni objekat, na urbanističkoj parceli br. UP 35,  u zoni "D", u zahvatu DUP-a 
"Ilino", usklađenoj sa dijelom katastarske parcele broj 4107 KO, Novi Bar, Opština Bar. 

 
 
 

Član 2. 
Obaveze naručioca: 
 

Za uredno izvršenje zadataka iz Člana 1. ovog Ugovora Investitor-Naručilac je dužan da stavi 
na raspolaganje Projektantu: 

 
1.Projektni zadatak  
2.Kopiju plana parcele 
3.Vlasnički list 
4.Situacioni plan 
5.Geomehanički elaborat 
6.Uslove za priključenje objekta na infrastrukturnu mrežu 
7.Elaborat o parcelaciji 
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Član 3. 
Obaveze projektanta: 
 

Za kvalitetnu i blagovremenu izradu tehničke dokumentacije, u pojedinostima i u cjelini, po 
Članu 1. Projektant je obavezan: 

 
Projektant je dužan da tehničku dokumentaciju, koja je predmet ugovora, izradi u 
skladu sa urbanističko - tehničkim uslovima, projektnim zadatkom Naručioca, 
propisima, standardima i tehničkim normativima koji važe za ovu oblast. 

  
Projektnom dokumentacijom biće obuhvaćeno: 
 
Idejno rješenje se isporučuje u jednom primerku u elektronskoj formi na CD-u,  
Glavni projekat u dva štampana primerka i jedan digitalni primjerak na CD-u 
 
 
 

Član 4. 
 

Rokovi izrade projekata: 
 

1. Projektant je obavezan da izradi  i  isporuči idejno rješenje u roku od 30 dana od dana 
prijema kompletne dokumentacije iz Člana 2, a glavni projekat u roku od 60 dana od dobijanja 
saglasnosti Nadležnog organa na Idejno rješenje. 

 
2. Rokovi  izrade projektne dokumentacije, po predhodnoj tački ovog Ugovora, mogu biti 

izmenjeni, samo u sledećim slučajevima i okolnostima: 

2. zbog dokazanog dejstva slučaja više sile 

3. zbog neblagovremenog dostavljanja podloga za projektovanje 

 
 
 

Član 5. 
 

Projektant je obavezan da u projektu unese sve sugestije i primjedbe Naručioca i Revidenta u 
vezi sa predmetnom dokumentacijom, u skaldu sa zakonom o uređenju prostora i izgradnji objekata. 

  
 

Član 6. 
 

Projektant je dužan da Naručiocu dostavi dokaz o osiguranju svoje djelatnosti od odgovornosti 
za direktnu štetu učinjenu trećim licima, u skladu sa Zakonom o uređenju prostora i izgradnji objekata 

 
 

Član 7. 
Cijena izrade projekata: 
Za izradu projekta po Članu 1. ovog Ugovora, Investitor-naručilac će platiti cijenu prihvaćenu u 

ponudi po m2 bruto površine objekta koja iznosi približno m2. Ukupna cijena će se formirati na osnovu 
isprojektovane bruto površine objekta koja je prikazana u dokumentaciji. 

 
 

Član 8. 
Uslovi i naćin plaćanja: 
 

Plaćanje od strane Investitora-naručioca će se izvršiti po sladećoj dinamici : 
Avans 20%, 30% po dobijanju saglasnosti na Idejno rješenje, 50% po predaji glavnog projekta i 

dobijanja pozitivne revizije na glavni projekat.  
 

Član 9 
 

Projektant je dužan da u skladu sa Zakonom o uređenju prostora i izgradnji objekata donese 
odluku o imenovanju određenog lica - inženjera odgovarajuće struke za odgovornog projektanta i da tu 
odluku zajedno sa tehničkom dokumentacijom dostavi Naručiocu. 
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Član 7. 

 

Rješavanje sporova i materijalno pravo: 
Sve eventualne sporove do kojih dođe, ugovorene strane će rješavati prvenstveno 

međusobnim dogovorom, a nakon toga putem stvarno nadležnog trgovinskog suda u Podgorici. 
 

 
 
Član 8. 

 

Izmjene i dopune Ugovora: 
 

Izmjene i dopune ovog Ugovora su moguće samo uz pismeni pristanak obiju ugovorenih 
strana i pod uslovom da su predmetne izmjene i dopune dopuštene po važećim domaćim propisima. 

Sva naknadna utanačenja  između ugovorenih strana po ovom Ugovoru, biće oformljena u 
vidu dodatka uz ovaj Ugovor. 

 
 
Član 9. 

 

Broj primjeraka Ugovora i prilozi: 
 

Ovaj Ugovor sačinjen je u četiri (4) ravnoglasna primjerka od kojih Investitor- Naručilac dobija 
dva (2), a projektant dobija dva (2) primjerka. 

Svaki uredno potpisan primerak ovog Ugovora ima značenje originala i proizvodi podjednako 
pravno dejstvo.  

 

                                     
 
 
 
 
 
 

 
            P R O J E K T A N T                                            I N V E S T I T O R – N A R U Č I L A C 
 
 

                                    __________           

           Izvršni direktor,                                                        Izvršni direktor,                                                                                           
mr. Jovo Popović, dipl.ing.građ.                                         Jasmina Hodžić 
                                                                                                                   
                                                                                                                   MP 
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Izvod iz Centralnog registra  
i registracija privrednog društva   
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Licenca privrednog društva 



16 

 

 



17 

 

 



18 

 

 

   
 
 

 



19 

 

 

StructurARCH Group  
d.o.o,   Podgorica 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Polisa osiguranja 
 od profesionalne odgovornosti  
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Potvrda o clanstvu u IKCG 
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Urbanisticko – tehnicki uslovi 
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Ugovor o zajednickom gradjenju 
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Izjava glavnog inženjera 
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STRUCTURARCH GROUP                                Engineering and consalting 
                             

                                                                                                             OBRAZAC  3 

 
IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U 

SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 
 

 
 

OBJEKAT1                              OBJEKAT VIŠEPORODIČNOG STANOVANJA  

                                            
 

LOKACIJA2        katastarska parcela broj KP 4107, KO Novi Bar, Opština Bar                                  

                                                   UP broj 35, u zoni "D", u zahvatu DUP-a "Ilino",  
                                                  
  
 
VRSTA I DIO 

TEHNIČKE DOKUMENTACIJE3                                            IDEJNO RJEŠENJE  
 

 
 
 

GLAVNI INŽENJER4                                                arh. Maja Lukovac Popović,dipl.ing. 

                                    Br. Licence UPI  107/7-1333/2 
 
 

    I Z J A V LJ U J E M, 
 

da je ovaj projekat urađen u skladu sa: 
- Zakonom o planiranju prostora i izgradnju objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu 

navedenog zakona; 
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za objekte; 

- pravilima struke i 
- urbanističko-tehničkim uslovima. 

 

 
 
 

_____________________ 
(potpis odgovornog inženjera) 

 

   
 
 
 

        januar  2022. god                                                                                                                          _____________________ 
                      (mjesto i datum)                                                                                                                                                                         (potpis odgovornog lica)   

__________________________ 
1 Naziv projektovanog objekta 
2 Mјesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela„ katastarska parcela 
3 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat ili projekat održiavanja objekta  
4 Ime i prezime  glavnog inženjera 

 
 

 STRUCTURARCH GROUP             StructurARCH Group d.o.o. 

             ul. Vlada Ćetkovića blok IX, 4/32, Podgorica, MNE 

             PIB:03016447;    PDV:30/31-13944-8;  

             tel.+382 67 257 153; structurarch@t-com.me 

             NLB Montenegrobanka: 530-23173-43 
             Lovćen banka: 565-284-11                                                          
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Projektni zadatak 
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P R O J E K T N I   Z A D A T A K 
 

 

IDEJNO RJEŠENJE 

OBJEKAT VIŠEPORODIČNOG STANOVANJA  

spratnosti Po+P+5 
na UP broj 35, u zoni "D", u zahvatu DUP-a "Ilino",  

katastarska parcela broj 4107, KO Novi Bar, Opština Bar 

 

 

1. OPŠTI PODACI 
 

NARUČILAC PROJEKTA/       D.O.O. “DOBRA GRADNJA”  Podgorica 

INVESTITOR      

 

 

PROJEKTANT                                           D.O.O. “StructurARCH Group”  d.o.o,    

                Cetinjski put 36, 81000 Podgorica 

       

 

OBJEKAT     OBJEKAT VIŠEPORODIČNOG STANOVANJA 

                     -spratnosti G+P+5 

 

LOKACIJA                                                      UP broj 35, u zoni "D", u zahvatu DUP-a "Ilino",  

                                                                    katastarska parcela broj 4107, KO Novi Bar, Opština Bar 

 

 

VRSTA PROJEKTA         IDEJNO RJEŠENJE 

 

POVRŠINA OBJEKTA    cca 2057 m² /bruto površina nadzemnog dijela/ 

 

 

POVRŠINA PARCELE    823,00 m² 

 

 

SPRATNOST OBJEKTA    Po+P+5 

 

PROSTORNI SADRŽAJI    Podrumski nivo: 

o Garaže i Tehničke pristorije i ostave 
 

Prizemlje: 

o Stambeni prostori (stambene jedinice) 
 

Od 1. do 5. sprat: 

o Stambeni prostori (stambene jedinice) 
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2. UVOD 
 

Idejnim arhitektonskim riješenje dati organizaciju i izgled Višeporodičnog stambenog 

objekta. Stanovanje predvijeti na svim nadzemnim etažama, dok u podzemnim etažama predvijeti 

garažu za automobile. Višeporodični stambeni objekat - spratnosti G+P+5, predvijeti na 

kat.parc.br.  KP 4107, KO Novi Bar, Opština Bar,  na dijelu UP broj 35, u zoni "D", u zahvatu 

DUP-a "Ilino". Idejno rješenju treba da sadrži funkcionalnu i konstrukcionu koncepciju i tehničko-

tehnološke karakteristike, i treba biti urađeno u skladu sa Urbanističko-tehničkim uslovima, 

važećim DUP-om, i u skladu sa važećim zakonskim propisima da bi se na urađeno Idejno rješenje 

mogla dobiti saglasnost od strane nadležnih organa. 

 

 

3. PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA 
 

Predmet projektnog zadatka je preciziranje uslova i zahtjeva za izradu Višeporodičnog 

stambenog objekta-spratnosti G+P+5, na KP 4107, KO Novi Bar, Opština Bar,  UP broj 35, u 

zoni "D", u zahvatu DUP-a "Ilino", 

Projektan je dužan da sačini Idejno arhitektonsko rješenje u okviru koga će dati sve potrebne 

tekstualne, grafičke i numeričke priloge, zakonom propisane za ovu vrstu dokumentacije, kojim se 

definišu arhitektonsko-građevinske, tehničke, tehnološke i eksploatacione karakteristike objekata. 

 

 

4. OSNOV ZA IZRADU IDEJNOG ARHITEKTONSKOG RJEŠENJA 
 

PROJEKTNI ZADATAK 

Projektni zadatak je obavezujući za projektanta Idejnog rješenja jer će predstavljati osnovu za 

izradu Glavnog projekta u narednoj fazi izrade projektne dokumentacije. 

 

URBANISTIČKO-TEHNIČKI USLOVI 

Urbanističko-tehnički uslovi za izradu tehničke dokumentacije za izgradnju “Višeporodičnog 

stambenog objekta-spratnosti G+P+5, kat.parc.br. KP 4107, KO Novi Bar, Opština Bar,  na dijelu 

na dijelu UP broj 35, u zoni "D", u zahvatu DUP-a "Ilino" u Baru, Izdatih od strane Sekretarijata za 

uređenje prostora Opštine Bar, od 11. maja  2021.godine, pod rednim brojem 07-014/21-209/3. 

 

 

GEODETSKE PODLOGE 

Naručilac/investitor će prije početka izrade tehničke dokumentacije Glavnog projekta projektantu 

dostaviti ažurirane geodetske podloge predmetne lokacije sa kontaktnom zonom u dovoljno 

širokom zahvatu. 

 

PROPISI I STANDARDI 

Projektnu dokumentaciju uraditi u skladu sa › Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata 

("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 

28.09.2018), " Pravilnik o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta. 

("službeni list crne gore", br. 044/18 od 06.07.2018). 

 

Za definisanje pojedinih elemenata projekta, za koje nisu propisani normativi u našim tehničkim 

propisima i standardima, niti su projektnim zadatkom date opšte ili preciznije smjernice, 

preporučuje se korišćenje tehničkih uslova i normativa datih u inostranim propisima, uz prethodnu 

saglasnost naručioca/investitora. 
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5. ELEMENTI ZA PROJEKTOVANJE 
 

 

LOKACIJA 

 

Predmetna lokacija za Višeporodični stambeni objekat - spratnosti G+P+5, predvijeti na 

kat.parc.br.  KP 4107, KO Novi Bar, Opština Bar,  na dijelu UP broj 35, u zoni "D", u zahvatu 

DUP-a "Ilino" – Bar. 
 

Ukupna površina navedene parcele je oko 823,00 m². 

Na lokaciji se nalaze dotrajali stambeni objekat- kuća sa dvovodnim krovom, koja će se rušiti i na 

sredini placa graditi novoplanirani objekat sa podzemnom garažom, prizemljem i pet stambenih 

etaža. 
 

Prosječna nadmorska visina lokacije je 16.50m. Teren je nepravilnog pravaougaonog oblika 

oivičen postojećim javnim saobraćajnicama, u padu prema sjeverozapadnoj strani lokacije i prema 

jugoistočnoj strain lokacije. 
 

Na jugoistočnoj strani je postojeća javna saobraćajnica iz koje treba predvijeti saobraćajni pristup 

podzemnoj garaži. Sa javne dvosmjerne saobraćajnice sa pješačkim trotoarima, koja se nalazi sa 

sjevernoj strani strane parcela, treba predvijeti pješački prilaz i ulaz u objekat.  
 

Sa zapadne i južne strane parcela je ograničena susjednim parcelama na kojoj su izgrađeni 

stambeni objekati. 

 

 

PROSTORNI SADRŽAJI 
 

Višeporodični stambeni objekat-spratnosti G+P+5, planirati tako da osnovni sadržaj bude 

višeporodično stanovanje, koje se razvija na etažama od prizemlja do petog spratu objekta. 

prizemlju planirani poslovni prostori. 

 

Na nivou podzemne etaže projektovati garažu sa parking prostorom, tehničke prostorije, ostave, i 

stepenišnu vertikalu sa liftom koji trebaju povezivati nadzemne etaže sa garažom.  

Na nivou prizemlja projektovati stambene jedinice sa potrebni pratećim sadržajima i pješačkim 

ulazom u objekat. 

 

Stepenišnu vertikalu projektovati kao unutrašnje stepenište, koje omogućava vezu stambenih 

prostora sa sadržajima u garaži i prizemlju objekta. 

 

Stambene prostore organizovani kao nezavisne stambene jedinice jednosobnih stanova i dvosobnih 

stanova. Sve sdržaje stambenog prostora projektovati sa funkcionalno potrebnim površinama 

sadržaja, ali istovremeno kvalitetnom i jednostavnom organizacionom šemom i kapacitetima koji 

zadovoljavaju potrebe života u savremenom stambenom objektu.  

Na jednoj etaži predvijeti do 5 stambenih jedinica. Stanovi trebaju imati natkrivene balkone. Ako je 

tehnički izvodljivo, treba predvijeti da sve dnevne sobe imaju izlaz na otvoreni balkon ili lođu. 

Projektom predvijeti broj stambenih jedinica maksimalno do 30, i za njih obezbijediti potreban broj 

parkinga u podzemnoj garaži. Na nivou prizemlja predvijeti zonu za parkiranje vozila i uređene 

zelene površine. Predvidjeti da sve stambene  jedinice iznad prizemlja imaju balkone. 

 

Krov projektovati kao ravni krov, koji neće biti u potpunosti vidljiv sa platoa objekta, tako da 

objekat svojim izgledmom odaje savremen izgled modernog stambenog višeporodičnog objekta. 

Prilikom projektovanja objekta predvijeti ugradnju putničkog lifta koji povezuje sve teža objekta. 
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MATERIJALIZACIJA 

 

Objekat projektovati sa spoljnim zidovima od savremenih materijala, koji svojim karakteristikama 

zadovoljavaju parametre termičke izolovanosti objekta, to jest koristiti poroterm blok ili YITONG 

blok, tako da je termička izolacija debljine najviše 8cm. 

 

Unutrašnje zidove projektovati kao: 

• zidane pregradne zidove, debljine 10 i 15cm, koji se mogu izvoditi i kao gips-kartonksi 

pregradni zidovi, ili kao tanki zidani zidovi. 

Unutrašnju obradu zidova predvideti, u zavisnosti od namjene prostorija, disperzivnom bojom i/ili 

keramičkim pločicama.  

 

Materijal za pokrivanje ravnog krova, predvijeti sa svim potrebnim slojevima za tu vrstu 
krova, jer krovni pokrivač treba da izdrži sva djelovanja atmosferskih uticaja za datu klimatsku 
zonu. 
 

 

KONSTRUKCIJA 

 

Konstrukciju objekta projektovati kao armiranobetonsku. Za prijem gravitacionih i horizontalnih 

opterećenja projektovati mješoviti AB sistem – prostorne ramove, koju su ukrućeni zidnim 

platnima ili stubovima. Sva zidna platna projektovati debljine oko 20 cm. U centralnom dijelu 

objekta predvijeti armirano-betonsko stepenište sa liftovskom vertikalom. Grede unificirati tako da 

imaju konstantan poprečni presjek. Tavanice projektovati kao pune armiranobetonske ploče.  

 

 
6. SADRŽAJ PROJEKTNE DOKUMENTACIJE 
 

Projektant se obavezuje da Idejno arhitektonsko rješenje uradi u skladu sa  važećim 

Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o načinu izrade i sadržini 

tehničke dokumentacije za projektovanje objekta. 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

      U Podgorici,                                                                                   Investitor / Naručilac  

     

   januar  2022.god.                                                                              Jasmina Hodžić 
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StructurARCH Group  
d.o.o,   Podgorica 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Tehnicki opis objekta 
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TEHNIČKI IZVJEŠTAJ 
 

 

1. OPŠTI PODACI 
 

NARUČILAC PROJEKTA/       D.O.O. “DOBRA GRADNJA”  Podgorica 

INVESTITOR      

 

 

PROJEKTANT                                           D.O.O. “StructurARCH Group”  d.o.o,    

                Cetinjski put 36, 81000 Podgorica 

       

 

OBJEKAT     OBJEKAT VIŠEPORODIČNOG STANOVANJA 

                     -spratnosti Po+P+5 

 

LOKACIJA                                                      UP broj 35, u zoni "D", u zahvatu DUP-a "Ilino",  

                                                                    katastarska parcela broj 4107, KO Novi Bar, Opština Bar 

 

 

VRSTA PROJEKTA         IDEJNO RJEŠENJE 

 

POVRŠINA OBJEKTA    cca 2057 m² /bruto površina nadzemnog dijela/ 

 

 

POVRŠINA PARCELE    823,00 m² 

 

 

SPRATNOST OBJEKTA    Po+P+5 

 

 

PROSTORNI SADRŽAJI    Podrumski nivo: 

o Garaže i Tehničke pristorije  
 

Prizemlje: 

o Stambeni prostori (stambene jedinice) 
 

Od 1. do 5. sprat: 

o Stambeni prostori (stambene jedinice) 
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2.      UVODNE NAPOMENE 
 
OSNOV ZA IZRADU IDEJNOG ARHITEKTONSKOG RJEŠENJA 
Projektna dokumentacija – Idejno rješenje za Višeporodični stambeni objekat-spratnosti Po+P+5,  
rađena je na osnovu: 

o Urbanističko-tehničkih uslova, 
o Projektnog zadatka, 
o Geodetske podloge, 

 
a u skladu sa " Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata („Službeni list CG“, broj 064/17 
od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 
06.08.2020)“  
 
 
3. LOKACIJA / POSTOJEĆE STANJE  
 
Predmetna lokacija obuhvata katastarsku parcelu br. 4107, KO Novi Bar, Opština Bar,  na dijelu UP 
UP broj 35, u zoni "D", u zahvatu DUP-a "Ilino", 
Ukupna površina navedene parcele je  823,00 m². 
 
Na lokaciji se nalaze dotrajali stambeni objekat- kuća sa dvovodnim krovom, koju će Investitor 
rušiti i na sredini placa graditi novoplanirani objekat Višeporodičnog stanovanja, sa podzemnom 
garažom, prizemljem i pet stambenih etaža. 
Prosječna nadmorska visina je 16.50m. Teren je nepravilnog pravougaonog oblika oivičen 
postojećim javnim saobraćajnicama sa istočne i sjeverne strane. Na zapadnoj i južnoj strani se 
nalaze susjedne urbanističke parce. Teren je u padu prema jugoistočnoj strani lokacije. 
Na lokaciji se nalazi postojeći stambeni objekat, za koji će se uklopniti u skladu sa zakonskim 
normama i prema važećoj proceduri za uklanjanje postojećih objekata. 
 

 

4. OBRAZLOŽENJE ARHITEKTONSKOG RJEŠENJA 
 

Na istočnoj strani je postojeća javna saobraćajnica iz koje je idejnim rješenjem predviđen 
saobraćajni pristup podzemnoj garaži. Ulazak u garažu se predviđa preko dvosmjernog kolskog 
pristupa, preko ulazno-silazne rampe.  Pješački ulaz u objekat je predviđen sa postojeće javne 
dvosmjerne saobraćajnice sa pješačkim trotoarima, koja se nalazi sa sjeverne strani parcele, u 
skladu sa projektnim zadatkom Investitora. Idejnim arhitektonskih rješenjem dat je predlog 
organizacije objekta tako da su u potpunosti ispoštovani svi zadati urbanistički parametri iz UT 
uslova kao zadate građevinske linije i projektni zadatak Investitora. 
Pješački pristup ulazu u objekat na nivou prizemlja je omogućen polpočanjem ispred objekta, tako 
da posjetioci stambenom objektu ne remete privatnost stambenim jedinicama na prizemlju. 
Spratna visina nadzemnih etaža u objektu je predviđena da bude 2,8m.  

U skladu sa zadatim parametrima obezbijeđen je potrebna broj parking mjesta za stanove koji 
se nalaze na etažama od prizemlja do 5. sprata. Parkinzi su obezbijeđeni u  podzemnoj garaži i na 
platou ispred objekta.  

Propisima iz oblasti saobraćaja, definisana je minimalna dimenzija parking mjesta 2.5x5.0 m.  
Objekat sa bočnih strana ima predviđene pristupne pješačke staze prema ulazu u objekat. 
Organizaciom otvorenih sadržaja na lokaciji maksimalno je dobijena površina otvorenih uređenih i 
zelenih površina na lokaciji.  
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5. OBJEKAT – KONCEPCIJA I KOMPOZICIJA 

 
U urbanističkom, oblikovnom, arhitektonsko-estetskom i funkcionalnom smislu, koncepcija 
objekta je uslovljena sa nekoliko grupa različitih uticajnih faktora:  

• Karakteristike lokacije (morfologija - konfiguracija terena, orjentacija u odnosu na strane 
svijeta, insolacija kao i pristupne saobraćajnice);  

• Odnos lokacije prema izgrađenim strukturama u neposrednom okruženju u smislu 
sagledivosti, doživljaja i mogućeg ostvarivanja vizura; 

• Opredjeljenje za savremenu interpretaciju principa tradicionalne arhitekture; 

•  Uslovi i potreba Investitora za višeporodičnim stambenim sadržajima moderno 
projektovanom organizaciom ovog sadrža, maksimalnim iskorišćenjem prostora parcele u 
smislu formiranja ambijenta i racionalnim pozicioniranjem same forme objekta.  

 
Objekat je koncepcijski osmišljen kao sklop dva segmenta – dvije primarne forme u relaciji 

komunikacije, prožimanja i sinergijskog dejstva. Oba segmenta direktno podražavaju tradicionalne 
tipove graditeljstva u smislu proporcijske slike, modernog višeporodičnog objekta koji je pravilnog 
oblika, i či ukupan izgled je maksimalno prilagođen postojećim objektima koji su već izgrađeni u 
neposrednoj blizini i u naselju.  Karakter tako dobijene kompozicije određen gotovo matematički 
pravilnom geometrijom i ritmikom fasada, i nadograđen likovno-arhitektonskim detaljima na 
simetričnosti objekta, počev od proporcija tipskih otvora i sistema njihovog grupisanja, preko 
specifično oblikovanih krovnog završetka ravnog krova. 

 
 Fasade objekta u potpunosti objedinjuju vizuelnu ekspresiju objekta sa svih strana, do 

sekundarnih elemenata (ograde, roletne i dr.) u kombinaciji sa raščlanjivanjem kroz 
materijalizaciju, čime se eksplicitno proizvodi utisak cjelovitosti, organske i suštinske povezanosti.  
Kombinacijom ravnog neprohodnog krova na svim segmentima objekta, zaokružena je tema 
interpretacije savremenih motiva graditeljstva za ovakvu vrstu objekata.  

Spratne visine etaža, u skladu sa predviđenim namjenama, usklađene su sa urbanističko-
tehničkim uslovima i važećim normativima za ovu vrstu objekata.  
 
 

6. FUNKCIJA I TEHNOLOGIJA 
 

Uporedo sa konceptualnim analizama vezanim za urbanističku i kompozicionu postavku i 
odnos prema okruženju, definisan je i funkcionalni sklop objekta.  
  

Osnovni sadržaj je višeporodično stanovanje, koje se razvija kroz etaže od prizemlja do 
petog sprata. U podzemnoj etaži, projektovane su garaže i tehničke prostorije do kojih silazi i 
stepenišna vertikala sa liftom.  
 

Stepenišna vertikala sa liftom projektovana je kao unutrašnje centralno postavljeno 
stepenište uz fasadu objekta, koje omogućava najkraću moguću vezu stambenih jedinca na svim 
etažama, kao i sa ulazom koji se nalazi na prizemlju objekta. U ulaznom dijelu, uz vjetrobran, 
projektovana je i recepcija sa kontrolom pristupa stanovima. Stepenište je projektovano kao 
trokrako stepenište pored liftovske vertikale koja povezuje sve sadržaje po svim etažama objekta.  
Na nivou prizemlja, obezbijeđen je izlazak u fino uređeno dvorište i direktan pristup javnim 
pješačkim saobraćajnicama. 
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Planirani stambeni prostori organizovani su u skladu sa zahtjevom Investitora tako da se 

na nivou svake nadzemne stambene etaže nalazi po pet stambenih jedinica. Na svakom spratu se 
nalazi po jedan dvosoban stan i po četiri jednosobna stana. Ista organizacija se ponavlja na svim 
spratovima u objektu, osim u prizemlju gdje neki stanovi nemaju formirane terase. Stanovi su 
opremljeni sadržajima kao što su dnevna soba sa trpezarijskim prostorom, kuhinjom, kupatilom i 
spavaćim sobama. Sve prostorije su organizovane kvalitetnom i jednostavnom organizacionom 
šemom i kapacitetima koji zadovoljavaju potrebe života u savremenom društvu.  
Ulaz u stambene jedinice se nalazi centralno iz zajedničkog hodnika, tako da je organizacija 
unutrašnjih komunikacija u stanu svedena na minimum, sa jasno razdvojenim zonama gdje je 
predviđen „javni“ stambeni prostor sa dnevnom sobom i trpezarijom, dok se u mirna spavaća 
zona razdvojena. U svim sobama se predviđa ugradnja potrebnog namještaja za kvalitetan 
boravak i život u stanovima. Dvosobni stanovi, koji ima najdominatniju poziciju u zgradi, i nalazi se 
na samom špicu objekta na jugoistočnoj strani.  
 
Specifične klimatske karakteristike, pozicija objekta, zahtijevale su da se objekat projektuje sa 

ravnim krovom, u skladu sa projektnim zadatkom investitora.  

Na lokaciji je na nivou partera predviđena izgradnja otvorenih parking prostora kao i uređena 

pristupna staza ispred ulaza u objekat. 

Obzirom da je objekat projektovan kao moderan višeporodični objekat, jednostavan ritam na 

fasadi je dobijen sa balkonima koji su istih dimenzija i koji se ravnomjerno ponavljaju. Ovim 

ritmom je spoljašnji izgled objekta prilagođen već postojećim izgrađenim zgradam u neposrednoj 

blizini lokacije.  

Širina dvokrakog stepeništa pored liftovske vertikale je 140cm, čime se omogućuje laka 

komunikacija stepeništem. Širina svih zajedničkih hodnika u zgradi je projektovana 140cm. 

Planiranom liftovskom vertikalom je omogućen pristup stambenim sadržajima na svim etažama 

objekta i licima smanjenje pokretljivosti, kao majkama sa malom djecom koje djecu voze u 

dječijim kolicima što u mnogome povećava kvaliet ponude stambenog prostora na nadzemnim 

etažama. Zona sa stepeništem i liftovskom vertikalom je postavljena centralno tako da je time 

dobijena slična je organizacija sadržaja svih jednosobnih stambenih jedinica u objektu. 

 
 
 

7. KONSTRUKCIJA 
 

Konstrukcija objekta je armiranobetonska. Za prijem gravitacionih i horizontalnih opterećenja 
projektovan je mješoviti AB sistem – prostorni ramovi koju su ukrućeni zidnim platnima i 
armirano-betonskim stubovima i gredama. Sva zidna platna su debljine 20 cm. U podrumskoj 
etaži, zbog prijema bočnih pritisaka tla, obodni zidovi su projektovani kao AB zidna platna. Stubovi 
su različitih dimenzija, shodno planu pozicija. Grede su unificiranog poprečnog presjeka 20x40cm, 
u jednom dijelu objekta, dok će se tokom izrade Glavnog projekta konstrukcije zahtijevati da se 
neke grede projektuju kao utobljene grede u međuspratnu tavanicu. Tavanice su projektovane 
kao pune armiranobetonske ploče debljine oko 16 cm.  

Liftovska vertikala je projektovana da bude izvedena kao armirano-betonsko liftovsko jezgro 
sa nadkućicom za potrebe elekrtičnog lifta, koja će se nalaziti u krovištu ravnog krova objekta. 
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8. MATERIJALIZACIJA I OPREMA 

 

PREGRADE 

Zidovi spoljašnji 

Spoljašnji zidovi su projektovani kao noseći armiranobetonski, debljine 20cm, ili fasadni (zidovi 

ispune) od opekarskih šupljih blokova d=20(19)cm velike energetske izlovanosti (tipa termo-blok 

poroterm ili Ytong fasadni blok, zavisno od arhitektonskih (funkcionalnih) i konstruktivnih 

zahtjeva. Investitor je iskazao želju da se fasada može raditi i termo malterom, što će konačno biti 

odlučeno prilikom izrade Glavnog projekta za ovaj objekat. 

 

Zidovi unutrašnji 

Unutrašnji zidovi su projektovani kao montažni gips-kartonski zidovi, debljine 10 i 15 cm, i zidani 

zidovi, debljine 20 cm, zavisno od arhitektonskih (funkcionalnih) zahtjeva. 

U prostorijama izloženim vlazi (kupatila, toaleti...) projektovano je sa se na zidovima i podovima 

ugradi keramika.  

 

 

 

HORIZONTALNE KONSTRUKCIJE 

Podna ploča 

Podna ploča podruma je armiranobetonska ploča, konstantnog poprečnog presjeka, debljine 16 

cm (kako u prostoru garaže, tako i u dijelu stepenišnog jezgra). 

 

Međuspratna ploča 

Međuspratna konstrukcija projektovana je kao puna armiranobetonska ploča debljine oko 16 cm.       

U prostoru garaža predviđa se da gornji sloj podne ploče bude cementna košuljica perdašena do 

crnog sjaja, gdje je finalna obrada poda epoksidni pod. Izuzetak je prostor u sklopu stepenišnog 

jezgra, gdje je završna obrada poda granitna keramika. 

 

Krovna tavanica 

Ploča iznad petog sprata je projektovana kao puna armiranobetonska ravna ploča, debljine 16 cm, 
preko koje se ugrađuju slojevi ravnog krova sa svim potrebnim nadslojevima koji će obezbijediti 
kvalitetnu toplotnu izolovanost objekta kao i potrebne padove prema slivnicima za odvodnju 
atmosferske vode sa krova objekta. Kao završni krovni pokrivač predviđa se hidroizolacija sa 
kvarcnim posipom sa završnim slojem plastifikacije za bolju otpornost na vanjske uticaje. 
Opis krova sa dimenzijama dat je u dijelu grafičke dokumentacije. 
 

 

SPOLJAŠNJI OTVORI 

Fasadna bravarija na cijelom objektu je od PVC profila industrijske proizvodnje. Zastakljenje se vrši 

termopan staklom 6+14+6 mm. Staklo sa UV zaštitom treba imati toplinsku izolaciju (K faktor)  

Ug=1,1 W/m²K, svjetlosnu propustljivost minimum 66%, zaštitu od uticaja sunčeve energije 42%. 

Na ulazu u višeporodični stambeni objekat projektovana su dvokrilna ulazna sigurnosna vrata sa 

osnovnom čeličnom konstrukcijom, čeličnim sistemom ojačanja i sigurnosnom bravom. 

Sigurnosna neprozirna blind vrata su predviđena na ulazima svih stanova. 
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UNUTRAŠNJI OTVORI 

Unutrašnja stolarija je od masiva drveta ili medijapana (dovratnik, konstrukcija krila), odnosno od 

medijapana ili furnirane cilindrično bušene iverice (krilo). Završna obrada – dovratnik sa pokrivnim 

lajsnama se farba poliuretanskom bojom (antracid siva – RAL 7016), mat površinske obrade, dok 

je krilo sa dezenom prirodnog hrasta, lakirano bezbojnim lakom. Sva vrata su opremljena bravom 

sa cilindrom. 

Ograda na poziciji balkona projektovana je od kaljenog lameliranog stakla debljine 17.52 mm 

(8+1.52+8mm), sa sigurnosnom folijom i sa ugradnom aluminijumskom vodilicom.  

 

OBLOGE I ZAVRŠNA OBRADA 

SPOLJAŠNJA OBRADA 

Fasadni zidovi 

Kompletna fasada objekta projektovana je u skladu sa standardima i preporukama koje se odnose 

na oblast toplotne stabilnosti objekta, odnosno građevinsko-zanatskih radova. 

Osnovni i dominantan tip fasade je standardna kontaktna fasada, od fasadnih ploča DEMIT, 

debljine 8 cm, sa malterom i armirnom mrežicom DEMIT, prema preporuci proizvođača. 

Projektovane su dvije različite završne boje na fasadi: 

-završni dekorativni sloj, u boji po izboru projektanta/Investitora. 

Betonski podrumski zidovi, koji su u direktnom kontaktu sa terenom, izvode se sa 

hidroizolacijonim slojem (cementni hidroizolacioni premaz AQUAMAT ili sl.), termoizolacionim 

slojem i sa zaštitom od spoljašnjih uticaja - čepastom folijom. 

 

Krov  

Sklop krova je projektovan tako da potpuno zadovolji funkcionalne i estetske zahtjeve, 
prevashodno poštujući uslove građevinske fizike (termička zaštita i difuzija vodene pare).  
 
Zaštita od spoljašnjeg uticaja  

Objekat je dispozicijom, orjentacijom prema stranama svijeta, te odnosom prema lokalnom 
ambijentu, izložen neizbježnim uticajima mikroklime i negativnim efektima grada. To su u prvom 
redu uticaji ljetnje insolacije i zimskih vjetrova, a kada je u pitanju štetan uticaj grada – buka i 
gasovi od vozila.  
 
Projektom su, uz adekvatan izbor izolacionih materijala (oblaganje fasadnih zidova), vrste 

bravarije i tipa stakla, čime je obezbijeđena dobra ukupna zaptivenost, kao dodatna zaštita od 

spoljašnjih uticaja (dodatak u regulaciji toplote unutrašnjeg prostora i u zimskom i u ljetnjem 

režimu, zaštita od buke, zaštita od obilnih padavina i vjetrova), da bi se u skladu sa različitošću 

pojedinih zona objekta unaprijedio kvalitet korišćenja prostora. 

 

UNUTRAŠNJA OBRADA  

Zidovi u enterijeru  

Zavisno od funkcionalne cjeline u kojoj se nalazi i pojedinačne namjene prostorije, te pozicije u 
odnosu na objekat, različite su vrste završne obrade zidova u enterijeru.  
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Svi zidani i armirano-betonski zidovi u svim unutrašnjim prostorijama projektovani su za 
malterisanje krečnim produžnim malterom, gletovanje i bojenje disperzivnom bojom.  
Zidovi sanitarnih čvorova oblažu se keramičkim zidnim pločicama cijelom visinom zida (odn. do 
spuštenog plafona). Zidovi u kuhinji se oblažu keramičkim zidnim pločicama do visine 1.50 m; 
iznad te visine su malterisani krečnim produžnim malterom, gletovani i bojeni disperzivnom 
bojom.  
 
Betonski zidovi u podrumskoj etaži i u garaži, predivđeni su za malterisanje cementnim produžnim 

malterom/gletovanje/bojenje.  

Pregradni gips-kartonski zidovi u stanovma se gletuju i boje disperznom bojom. 

 

Podovi na tlu  

Podna ploča podruma je armiranobetonska ploča, konstantnog popregnog presjeka, debljine 16 

cm (kako u prostoru tehničkih prostorija, tako i u dijelu stepenišnog jezgra). 

Dva su tipa završne obrade podova na tlu u garažama i na podu komunikacija ispred stepeništa i 
liftovske vertikale:  
- cementna košuljica sa perdašenjem do crnog sjaja kao završni sloj (izvodi se u toku betoniranja i 
neposredno nakon betoniranja – impregnacija);  
- ploče granitne keramike, postavljene u lijepku iz grupe Isomat AK, na prethodno pripremljenoj 
podlozi.  
Kod obije varijante završne obrade poda, podna armiranobetonska ploča, izvodi se sa dodatkom 

plastifikatora i aditiva za vodonepropusnost (Isomat PLASTIPROOF). 

 

Podovi u sklopu međuspratne konstrukcije  

Projektom su definisana tri tipa poda u sastavu međuspratnih tavanica:  
- standardni plivajući pod,  
- plivajući pod u kupatilu, sa hidroizolacionim slojem;  
- masivni pod. 
 
Za završnu oblogu projektovani su sledeći materijali:  
- granitna keramika (hodnici, stepenište, ulazna partija objekta, pristupno stepenište u objekat);  
- keramičke pločice;  
- parket.  
 
Stepenici su obloženi granitnom keramikom, dok se predviđa da gazišta budu od sitnozrnog 
granita debljine 3cm.  
 
Plafoni  

Plafonske površine u garažama direktno su bojene disperzivnom (vlagootpornim) bojom.  
U svim stambenim prostorima je predviđeno malterisanje plafonskih površina krečnim produžnim 
malterom, gletovanje i bojenje disperzivnom bojom.  
 
U sanitarnim prostorijama predviđeni su spušteni gips-kartonski vlagootporni plafoni iz estetskih 
razloga i potrebe sakrivanja horizontalnog razvoda kanalizacionih cijevi.  
 
Sve plafonske površine u spoljašnjem prostoru projektovane su kao: 
- malterisane se cementnim produžnim malterom, i završno obrađene sa završnim dekorativnim 
slojem. 
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TERMIČKA I ZVUČNA IZOLACIJA  

Projektovani tipovi termičke izolacije:  
- fasadne ploče DEMIT, u različitim fasadnim sklopovima, debljine 8 cm,  
- ploče od tvrde kamene vune, u sklopu podne ploče, debljine 4 cm, 
- ploče od tvrde kamene vune, u sklopu krovne konstrukcije, debljine 15 cm. 
 
Zvučna izolacija – XPS debljine 2 cm u sklopu plivajućeg poda, predviđena je u svim korisnim 
prostorima.  
 
HIDROIZOLACIJA  
Projektom su predviđeni različiti tipovi hidroizolacije isključivo iz kategorije cementnih 
hidroizolacija (prema kataloškoj specifikaciji proizvođača ISOMAT) za sve pozicije u objektu 
(horizontalne i vertikalne) – betonska korita za oluke, terase, ravan krov, sanitarne prostorije, 
zidovi u direktnom kontaktu sa terenom.  
 
VENTILACIJA  
U prostorijama koje nemaju mogućnost direktnog prirodnog provjetravanja (kupatila) protok 
vazduha je obezbijeđen preko odsisnih ventilatora vezanih za vertikale-šunt kanale u dvostrukim 
trasama. Vertikalno strujanje vazduha obezbijeđeno je otvaranjem sabirnog kanala sa donje 
strane uz obavezno zatvaranje zaštitnom mrežicom.  
 

9. OPREMLJENOST INSTALACIJAMA 
 
Objekat je, u skladu sa zahtjevima iz projektnog zadatka, opremljen savremenim instalacijama. 
 
Projektom su definisani sledeći sistemi instalacija: 
 
Električne instalacije 
-instalacije opšte potrošnje i osvijetljenja, 
-instalacije uzemljenja i gromobrana,  
-integrisana telefonska i računarska instalacija (strukturalni kablovski sistem), 
-sat-tv-fm instalacija, 
-instalacija interfona 
 
Vodovod i kanalizacija 
-instalacije vodovoda za sanitarne potrebe i potrebe protivpožarne zaštite, 
-sistem fekalne kanalizacije, 
-sistem atmosferske kanalizacije sa drenažom. 
 
 
 
 
 
U Podgorici,                   Odgovorni inženjer: 
      
       
januar  2022.god.                                           arh. Maja Lukovac Popović, dipl.ing. 
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Urbanisticki parametri 
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URBANSITIČKI PARAMETRI I OSNOVNI PODACI O OBJEKTU 
 

 

POVRŠINA URBANISTIČKE PARCELE 823,0 m2 

Namjena:                             VIŠEPORODIČNO STANOVANJE 

SPRATNOST OBJEKTA 
Dozvoljeno     

     6 nadzemnih etaža 

Ostvareno: 

                           Po+P+5 

BRGP NADZEMNOG DIJELA OBEJKTA Dozvoljeno:        2057,0 m2 Ostvareno:         2056,5 m2 

BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA Dozvoljeno           617,0 m2 Ostvareno:            335,0 m2 

INDEKS ZAUZETOSTI: Dozvoljeno         Max. 75% Ostvareno:              0,40 % 

INDEKS IZGRAĐENOSTI: Dozvoljeno           Max. 2,5 Ostvareno:            2,498 

 

PROJEKTOVANI BROJ STANOVA:       30 stanova 

PARKING MJESTA: Potreban broj         30 PM Ostvareno:              31 PM 

 

 

 

 

Račun potrebnog broja parking mjesta (PM) 

 

Potreban broj PM za potrebe stanovanja u objektu računat je po parametrima zadatim DUP-om,  

i to: 

 

 Stambeni prostor: 1 PM/ stanu  

  

U skladu sa ovim smjernicama dobijeno je da je za objekat potrebno obezbijediti: 

Za objekat, spratnosti Po+P+5, projektovano je 30 stambenih jedinica za koje treba obezbijediti: 

        

Potreban broj parking mjesta:  (ukupno 30 stanova x1,0 PM = 30 PM za stanovanje) 

             

 

Ukupno OBEZBIJEĐEN broj parking mjesta: Garaža -1 ima 19PM, na parteru  12PM 

       Ukupno obezbijeđeno 31 PM 

 

 

 
 
 
U Podgorici,                   Odgovorni inženjer: 
      
       
januar  2022.god.                                           arh. Maja Lukovac Popović, dipl.ing. 
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