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STRUETURAREH ERDUP Engineering and consalting

SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE:
IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE
OBJEKAT VISEPORODICNOG STANOVANJA

na UP broj 35, u zoni "D", u zahvatu DUP-a "llino",
katastarska parcela broj 4107, KO Novi Bar, OpSstina Bar

SADRZAJ:

Opsta dokumentacija:
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Ugovor o izradi Idejnog rjeSenja sa investitorom
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Licenca Privrednog drustva za izradu tehnicke dokumentacije
Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta
Licenca projektanta za izradu tehniCke dokumentacije
Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi (br. 07-014/21-209/3)
Ugovor o zajedni¢kom gradenju
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UGOVOR O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Zaklju€en dana 06.01.2022. godine izmedu:

NARUCILAC

INVESTITOR : d.o.o. “Dobra gradnja” , Donja Gorica, Podgorica
PIB: 03395847 (u daljnjem tekstu NARUCILAC) ,
koga zastupa Direktor: Jasmina Hodzi¢,

IZVRSILAC: d.o.o. “StructurARCH group” u Podgorici,
Ul. Filipa Bajkovica br.40, City kvart, Lamela 5-11, 81000 Podgorica,
PIB: 03016447 (u daljnjem tekstu PROJEKTANT) ,
koga zastupa Direktor: Jovo Popovic,

Clan 1.

Predmet Ugovora: Predmet ovog ugovora je izrada tehni¢ke dokumentacije Idejnog rieSenja i
Glavnog projekta za stambeni objekat, na urbanisti¢koj parceli br. UP 35, u zoni "D", u zahvatu DUP-a
"llino", uskladenoj sa dijelom katastarske parcele broj 4107 KO, Novi Bar, Opstina Bar.

Clan 2.
Obaveze narucioca:

Za uredno izvr§enje zadataka iz Clana 1. ovog Ugovora Investitor-Naruéilac je duzan da stavi
na raspolaganje Projektantu:

1.Projektni zadatak

2.Kopiju plana parcele

3.Vlasnicki list

4.Situacioni plan

5.Geomehanicki elaborat

6.Uslove za priklju€enje objekta na infrastrukturnu mrezu
7.Elaborat o parcelaciji



Clan 3.
Obaveze projektanta:

} Za kvalitetnu i blagovremenu izradu tehni¢ke dokumentacije, u pojedinostima i u cjelini, po
Clanu 1. Projektant je obavezan:

Projektant je duzan da tehni¢ku dokumentaciju, koja je predmet ugovora, izradi u
skladu sa urbanisticko - tehni¢kim uslovima, projektnim zadatkom Narucioca,
propisima, standardima i tehni¢kim normativima koji vaze za ovu oblast.

Projektnom dokumentacijom bi¢e obuhvaceno:

Idejno rjeSenje se isporucuje u jednom primerku u elektronskoj formi na CD-u,
Glavni projekat u dva Stampana primerka i jedan digitalni primjerak na CD-u

Clan 4.
Rokovi izrade projekata:

1. Projektant je obavezan da izradi i isporuci idejno rjeSenje u roku od 30 dana od dana
prijema kompletne dokumentacije iz Clana 2, a glavni projekat u roku od 60 dana od dobijanja
saglasnosti Nadleznog organa na Idejno rjieSenje.

2. Rokovi izrade projektne dokumentacije, po predhodnoj tacki ovog Ugovora, mogu biti
izmenjeni, samo u sledec¢im slu€ajevima i okolnostima:

2. zbog dokazanog dejstva slucaja vise sile

3. zbog neblagovremenog dostavljanja podloga za projektovanje

Clan 5.

Projektant je obavezan da u projektu unese sve sugestije i primjedbe Narucioca i Revidenta u
vezi sa predmetnom dokumentacijom, u skaldu sa zakonom o uredenju prostora i izgradniji objekata.

Clan 6.

Projektant je duzan da Naruciocu dostavi dokaz o osiguranju svoje djelatnosti od odgovornosti
za direktnu Stetu ucinjenu tre¢im licima, u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata

Clan7.
Cijenaizrade projekata:
Za izradu projekta po Clanu 1. ovog Ugovora, Investitor-naruéilac ée platiti cijenu prihvaéenu u
ponudi po m2 bruto povrsine objekta koja iznosi priblizno m2. Ukupna cijena ¢e se formirati na osnovu
isprojektovane bruto povrsine objekta koja je prikazana u dokumentaciji.

Clan 8.
Uslovi i naéin plaéanja:

Plac¢anje od strane Investitora-narucioca ¢e se izvrsiti po sladecoj dinamici :
Avans 20%, 30% po dobijanju saglasnosti na Idejno rieSenje, 50% po predaji glavnog projekta i
dobijanja pozitivne revizije na glavni projekat.

Clan 9

Projektant je duzan da u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata donese
odluku o imenovanju odredenog lica - inzenjera odgovarajuce struke za odgovornog projektanta i da tu
odluku zajedno sa tehnickom dokumentacijom dostavi Naruciocu.



Clan7.

Rjesavanje sporova i materijalno pravo:
Sve eventualne sporove do kojih dode, ugovorene strane ce rjeSavati prvenstveno

medusobnim dogovorom, a nakon toga putem stvarno nadleznog trgovinskog suda u Podgorici.

Clan 8.

Izmjene i dopune Ugovora:

Izmjene i dopune ovog Ugovora su moguée samo uz pismeni pristanak obiju ugovorenih
strana i pod uslovom da su predmetne izmjene i dopune dopustene po vazeéim domacim propisima.
Sva naknadna utanacenja izmedu ugovorenih strana po ovom Ugovoru, bi¢e oformljena u

vidu dodatka uz ovaj Ugovor.

Clan 9.
Broj primjeraka Ugovorai prilozi:

Ovaj Ugovor sacinjen je u Cetiri (4) ravnoglasna primjerka od kojih Investitor- Naruéilac dobija

dva (2), a projektant dobija dva (2) primjerka.
Svaki uredno potpisan primerak ovog Ugovora ima znacenje originala i proizvodi podjednako

pravno dejstvo.

INVESTITOR-=N UGILAC

PROJEKTANT
e 1 /
’&” \ \ i %?ﬂ?/m , &

Izvréni direktor, +— O Izvr&ni direktor,
mr. Jovo PJW:-‘ __A_-__fjlg.lng.grad. Jasmina Hodzi¢
(50 5
i =l
% )
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StructurARCH Group

d.0o.o, Podgorica

lzvad iz Lentralnog registra
i registracija privrednog drustva



IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5-0709776 / 002 Datum registracije: 29.10.2014.
PIB/Carinski broj: 03016447 Datum promjene podataka: 01.04.2021.

"STRUCTURARCH GROUP" DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA
INZENJERSKE DJELATNOSTI | TEHNICKO SAVJETOVANJE PODGORICA

Broj vazece registracije: /002

Skraceni naziv: STRUCTURARCH GROUP

Telefon: +38267257153

eMail: jovo.popovic.lipovac@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 27.10.2014.

Datum donosenja Statuta: 27.10.2014. Datum promjene Statuta: 29.03.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: FILIPA BAJKOVICA BR.40, CITY KVART PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: FILIPA BAJKOVICA BR.40, CITY KVART PODGORICA

Adresa sjedista: FILIPA BAJKOVICA BR.40, CITY KVART PODGORICA
Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 1,00Euro (Nov&ani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro)

OSNIVACI:

JOVO POPOVIC 1312974250018 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: VLADA CETKOVICA BR.32, STAN.32 PODGORICA CRNA

GORA

1/2
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LICA U DRUSTVU:

JOVO POPOVIC 1312974250018 CRNA GORA

Adresa: VLADA CETKOVICA BR.32, STAN.32 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  Izvrsni direktor

Ovlas¢enja u prometu: Neograniceno ()
Ovlascen da djeluje: ~ POJEDINACNO ( )

JOVO POPOVIC 1312974250018 CRNA GORA

Adresa:  VLADA CETKOVICA BR.32, STAN.32 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  Ovlaséeni zastupnik

Ovlad¢enja u prometu: Neograni¢eno ( )

Ovlascen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 30.08.2021 godine u 10:18h <2, Nacelnica

Dusanka Vuijisi¢

A 77CT

2/2
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CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
U Podgorici, dana 29.10.2014.god.

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu élana 6 st. 1 i &lana 21 i 22
Zakona o poreskoj administraciji ("SI list RCG", br. 65/01 i 80/04 i "Sl list CG", br. 20/11), &lana 83 i 86
Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "Sl.list CG", br. 17/07 ... 40/11), ¢lana 196 Zakona o
opstem upravnom postupku ("Sl. list RCG", br.60/03 i "Sl. list CG", br. 32/11) i &lana 2 i 3 Upustva o radu
Centralnog registra privrednih subjekata ("Sl.list GG", br.20/12), rieavajuci po prijavi za registraciju
osnivanja "STRUCTURARCH GROUP" DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOgCU ZA
INZENJERSKE DJELATNOSTI | TEHNICKO SAVJETOVANJE PODGORICA broj 217535 od
29.10.2014.god. podnosioca

Ime i prezime: Branka Kasalica
JMBG ili br.paso$a: 1101978298014
Adresa:Kotorska B.B. - Podgorica

dana 29.10.2014.god. donosi

RJESENJE

Registruje se osnivanje "STRUCTURARCH GROUP" DRUSTVO SA OGRANICENOM
ODGOVORNOSCU ZA INZENJERSKE DJELATNOSTI | TEHNICKO SAVJETOVANJE PODGORICA,
VLADA CETKOVICA BLOK IX BR.4/32 PODGOF.ICA - registarski broj 5-0709776/ 001

Sastavni dio Rjesenja je i Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave.

ObrazloZenje

Odluéujuéi po prijavi za upis osnivanja DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
STRUCTURARCH GROUP , utvrdeno je da su ispunjeni uslovi iz &l. 83 i 86 Zakonom o privrednim
drustvima ("Sl.list RCG", br. 6/02 i"8l.list CG", br. 17/07 ... 40/11) i €lana 2 i 3 Uputstva o radu Centralnog
registra privrednih subjekata ("Sl.list CG", br.20/12) za osnivanje STRUCTURARCH GROUP , pa je
odlu¢eno kao u izreci Rjesenja. /’m

// \U«Lzbo
/5 )

< Naceln
Z x
/ﬁllo Pauncmc

Pravna pouka: 3 . '»,/ |
Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Mmlstamhmﬁg_rm;ﬁa’CG

u roku od 15 dana od dana prijema rjesenja. Zalba se predaje preko

ovog organa i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €,

shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za administrativne takse.

Taksa se uplacuje u korist racuna broj 832-3161-26-Administrativna taksa.
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CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

Podruéna jedinica Podgorica
Broj: 30-01-19329-4
PODGORICA, 31.10.2014. godine

Na osnovu ¢lana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjestavanja o obraéunu i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10), élana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list RCG", br.
65/01 i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 i 28/12) i ¢lana 207 Zakona o op$tem upravnom
postupku ("Sl.list RCG", br. 60/03 i "Sl.list CG", br. 32/1 1) Poreska uprava, donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

"STRUCTURARCH GROUP" DRUSTVO SA OGRANICENOM
Naziv: ODGOVORNOSCU ZA INZENJERSKE DJELATNOSTI | TEHNICKO
SAVJETOVANJE - PODGORICA

PODGORICA
Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

PIB 030164 47 302
(Matiéni broj) (Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 31.10.2014. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog Rje$enja moze se izjaviti Zalba Minjstarstvu finansija CG - Odsjek za
drugostepeni poreski i carinski postupak, u roku od 1¢ dana od dana prijema Rjesenja. Zalba se predaje preko ove
Podru¢ne jedinice i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za
administrativne takse. Taksa se uplacuje u korist ra¢una broj 832-3161-26 - Administrativna taksa.

N PORESKI INSPEKTOR |

\' §~;[ ;’7._’2;';: 7 2¢ 4

3/ Sidan RubeZié
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CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

Podruéna jedinica Podgorica
BROJ: 30/31-13944-8
PODGORICA, 31.10.2014. godine

Na osnovu ¢lana 55. Zakona o porezu na dodatu vrijednost (“Sl.list RCG”, broj
65/01... 04/06 i “Sllist CG”, broj 16/07 i 29/13) i ¢lana 207. Zakona o opstem
upravnom postupku (“Sl.list RCG”, broj 60/03 i "Sllist CG" br. 32/1 1) Poreska
uprava, donosi

Rjesenje o registraciji za PDV

Upisuje se u registar obveznika za PDV:
Naziv  "STRUCTURARCH GROUP" DRUSTVO SA OGRANICENOM

ODGOVORNOSCU ZA IN2ENJERSKE DJELATNOST! | TEHNICKO
SAVJETOVANJE - PODGORICA

PODGORICA

PIB 03016447 302

(Sifra podruéne Jjedinice poreskog organa)

Obvezniku se dodjeljuje PDV registracioni broj:  30/31-13944-8.

Svojstvo obveznika za PDV se stie:  31.10.2014. godine.

Poreski obveznik je duzan da obavijesti poreski organ o izmjeni i prestanku
obavljanja djelatnosti za koju je obavezan da obraéunava i pla¢a PDV.

S N\
v ) PORESKI INSPEKTOR |
, N ~—f 2(2//“ ez s
4 Srdan Rubezic
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StructurARCH Group

d.0o.o, Podgorica

Licenca privrednog drustva
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' Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

| Ministarstvo ekologije 81000 Podgorica, Crna Gora
| o ; tel: +382 20 446 200
' prostornog planiranja i urbanizma fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 107/7-762/5
Podgorica, 21.07.2021. godine

DOO "STRUCTURARCH GROUP"

PODGORICA
Filipa Bajkovica br. 40, City kvart

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rieSenje, broj i datum gorniji.

——

G

BENO LICE

i¢
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| Crna Gora
| Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 107/7-762/5

Podgorica, 21.07.2021. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO "STRUCTURARCH GROUP" PODGORICA, PIB: 03016447, broj
UPI 107/7-762/3 od 15.07.2021. godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaca
radova, na osnovu ¢lana 135 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), ¢lana 13 Uredbe o nacinu i organizaciji rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 118/20, 121/20, 01/21 i 02/21) i ¢lana 46 Zakona o
upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), po ovlasc¢enju
ministra br. 01-2434/1 od 19.05.2021. godine, donijelo je

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO "STRUCTURARCH GROUP" PODGORICA, PIB: 03016447,
izdaje se

LICENCA
projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.

Ovo rjesenje zamjenjuje riesenje broj UPI 107/7-762/2 od 09.12.2019. godine.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 107/7-762/3 od 15.07.2021. godine, ovom organu obratilo se privredno
drustvo DOO "STRUCTURARCH GROUP" PODGORICA, PIB: 03016447, pretezna
djelatnost - 7112 - InZzenjerske djelatnosti i tehniCko savjetovanje, sa zahtjevom za izmjenu
licence za projektanta i izvodaca radova broj UPI 107/7-762/2 od 09.12.2019. godine. Uz
zahtjev priloZzeni su sljedeci dokazi:

1) rjeSenje broj UPI 107/7-1333/2 od 23.04.2018. godine, kojim je Maji Lukovac-
Popovi¢, dipl. inzenjer arhitekture - projektantski smjer, izdata licenca
ovlasc¢enog inZzenjera, donijeto od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) ugovor o radu sa Majom Lukovac-Popovi¢, od 06.01.2015. godine, na neodredeno
vrijeme;

3) rjesenje broj UPI 107/7-1329/2 od 23.04.2018. godine, kojim je Jovu Popovicu, dipl.
gradevinski inzenjer, izdata licenca ovlaséenog inzenjera, donijeto od strane
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

4) ugovor o radu sa Jovom Popovi¢em, od 29.10.2014. godine, na neodredeno vrijeme;
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5) rjeSenje o prestanku radnog odnosa zbog isteka ugovora o radu sa Nikolom
Radunovi¢em;

6) potvrda poslodavcu o zaposlenima kojom se utvrduje prestanak zaposlenja
Tomislava Knezevica, izdata od strane Poreske uprave Crne Gore;

7) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0709776 / 002.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja a ovo iz sledecih razloga:

Odredbom ¢lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehnicke dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlaséenog
inZzenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog ¢lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog
stava projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zaklju¢enog
ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlas¢enog inZenjera za
odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za
privredno drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢lanu 5 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 79/17), propisano je da se u postupku izdavanja
licence projektanta i izvodac¢a radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovlas¢enog inzenjera; i 2) licenca ovlas¢enog inZenjera.

Odredbom ¢lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da
je imalac licence duzan da obavijesti Ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih
je izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupaju¢i po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza,
utvrdilo da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu
rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

e
g =
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StructurARCH Group
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Polisa osiguranja
od profesionalne odgovornosti
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O\

'q Broj polise: 6-38923
- Zamjena polise: 6-36001
—_ Vrsta osiguranja;  Opsta odgovornost
Sifra osiguranja: 1301
U N | QA Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 505112
. . Mijesto: Podgorica
OS|gU ra n]e Datum: 18.01.2021
ZA OSIGURANJE OD ODGOVORNOSTI
Ugovaraé osiguranja:  Structurarch group doo, 81000 Podgorica, Vlada Cetkoviéa, blok IX, br.4/32
P1B:03016447
Osiguranik: Structurarch group doo, 81000 Podgorica, Vlada Cetkoviéa, blok IX, br.4/32
P1B:03016447
Pocetak osiguranja:  31.1.2021 Prestanak osiguranja:  31.1.2022 Dospijece: 31.01
Tarifa i tarifna grupa: Xl Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 561,76
Osiguranje je zakljuéeno prema prilozenim uslovima: Opéti uslovi za osiguranje od odgovornosti. Posebni uslovi za
osiguranje od opste odgovornosti. Posebni uslovi za osiguranje od profesionalne odgovornosti i odgovornosti za
proizvode sa manom.
Osiguranik potvrduje da je kod zaklju¢enja ovog ugovora primio naznacene uslove.
Redni ) Suma osiguranja Ukupan limit za Premija
) Osigurava se i
broj . (€) trajanje osiguranja oslgurania
1 Tarifa premija XI - za osiguranje od opste odgovornosti R
1 Opste odgovornosti - razne delatnosti Osiguranjem 100.000,00 100.000,00 1.223,88]
od profesionalne odgovornosti pruza se
osiguravajuce pokri¢e za ucinjenu profesionalnu
gresku ,nesavjestan ili nestru¢an postupak ,odnosno
propust davaoca usluga (osiguranika).
Ovim osiguranjem pokrivena je odgovornost za
prouzrokovanu stetu klijentu ,ako je nastala iz
profesionalne djelatnosti- izrada tehnicke
dokumentacije i gradnja objekta .(Osiguranika).
Osigurana suma 100.000,00 EUR
________ Godigni agregat steta 100.00000EUR . f |
12 Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 1.223,88 0,00 489,55
........ zbimom limitu
12 Popust za jednokratno placanje premije 734,33 0,00 73,43
13 Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 660,90 0,00 99,14
interesa
Ukupno: 561,76
PREMIJA OSIGURANJA 561,76
Porez: 45,50
Komercijalni popust: 56,18
UKUPNO ZA UPLATU: 551,08
NAPOMENA:
-Fransiza (uce$ce u $teti) je 10%,min.1.000,00 Eur.

-Ovo osiguranje pokriva rizik Odgovornosti za Stetu
osiguranja.
-Polisa osiguranja naplativa je u roku od 3 (tri) godine i nakon isteka vazece polise, shodno zakonu o obligacionim odnosima.

prouzrokovanu licima ,za $tetu na objektima i za finansijski gubitak u skladu sa Uslovima

Posebna
-Teritorija

ugovaranja, zastitne mjere i klauzule:
Ino porkice: Republika Crna Gora .

-Broj zaposlenih je 9 ( licencirani InZenjeri 2) .

Premija osiguranja 551,08 € obracunata za period od 31.01.2021 do 31.01.2022 placa se prema ispostavljenoj fakturi.
Ugovara¢ osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstavlja sastavni dio polise kao ugovora o

osigura

nju.
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Broj polise: 6-38923

Zamjena polise: 6-36001
Vrsta osif ja: Opéta odg:
Sifra osiguranja: 1301
Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj. 505112
Mjesto: Podgorica
Datum: 18.01.2021
Ugovarac osiguranja: ~ Structurarch group doo, 81000 Podgorica, Vlada Cetkoviéa, blok IX, br.4/32
PIB:03016447
Osiguranik: Structurarch group doo, 81000 Podgorica, Vlada Cetkoviéa, blok IX, br.4/32
PIB:03016447
Osiguravaé zadrzava pravo ispravke raéunskih | drugih gresaka saradnika,
Pocetak osiguranja po ovoj polisi je istek 24-og casa datuma naznacenog na polisi kao datum pocetka osiguranja, ali ne prie isteka 24-0g9 casa dana uplate 9 obroka
planom koji cini sastavni dio predmetne polise. Ukoliko Ugovarac osiguranja u roku od 30 dana od isteka 24-0g casa dana naznacenog kao dospijece premijskog obroka ne uplati premiju osiguranja,
seda je nije ni bilo te se polisa istekom perioda i smatra bez obaveze slanja opomene Drustva.

U slucaju iz prethodnog stava . Osiguravac nema pravo da zahtjeva naplatu premie osiguranja, obzrom da nije pruiano osiguravajuce pokrice. Ugovaraé osiguranja je saglasan da osigurava mole|

vréiti obradu lénih podataka koje pnbavi po OsnOvu Ovog uQOVOra O Osiguranju, kao | da iste moze proslediti na obradu povezanom pravnom kicu, odnosno pravnom licu angaiovanom u cifu
poslova koji su u vezi $a predmetnim UQOVOrom O OSiguranju.

Polisa je punovaina sa skeniranim pedatom i potpisom lica za u ime O na ovoj Polisi, i isti imaju dokaznu snagu | pravno dejstvo potpisa |

pedata.

NEZIVOTNO
OSICURAN|E

Za Ugovaracéa
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1333/2

Podgorica, 23.04.2018. godine

LUKOVAC POPOVIC MAJA

Ul.Viade Cetkovi¢a br. 32/32
PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjeSenje, broj i datum gornji.

e S
¢ %, & O /)
'ufa\’ﬁ\“ R/

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7 — 1333/2

Podgorica, 23.04.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtjevu LUKOVAC POPOVIC
MAJE, dipl. inZenjera arhitekture, iz Podgorice, za izdavanje licence za ovlasc¢enog
inZenjera, na osnovu &lana 135 st. 12 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list Crne Gore " br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku
(“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE LUKOVAC POPOVIC MAJI, dipl. inZenjeru arhitekture, iz Podgorice,
LICENCA ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnigke
dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI107/7-1333/1 od 14.03.2018.godine, LUKOVAC POPOVIC MAJA, dipl.
inZenjer arhitekture, iz Podgorice, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje
licence ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledeée dokaze:

Diplomu o steenom visokom obrazovanju, izdata od strane Univerziteta Crne Gore-
Arhitektonski fakultet u Podgorici — smjer projektanski, broj: 3 od 01.10.2008.godine;
Diplomu postdiplomskih magistarskih akademskih studija, izdata od strane Univerziteta
Crne Gore — Arhitektonski fakultet, stepen magistra ( Msc), arhitektura, broj: 4 od
30.08.2013.godine; Rjesenje InZenjerske Komore Crne Gore, broj: 01-698/2 od
07.11.2012.godine, kojim je Lukovac — Popovié¢ Maji, diplomiranom inZenjeru arhitekture,
iz Podgorice, izdata licenca odgovornog projektanta za izradu projekata arhitekture
objekata, kao djelova tehni¢ke dokumentacije; Rjesenje Inzenjerske Komore Crne Gore,
broj: 01-693/2 od 13.05.2016.godine, kojim je Lukovac — Popovié Maji, diplomiranom
inZenjeru arhitekture, iz Podgorice, izdata licenca odgovornog projektanta za izradu
projekata uredenja terena, kao djelova tehni¢ke dokumentacije; Referenc listu, izdata od
strane » Arhicon » D.0.0.Podgorica; Potvrdu o opisu poslova i radnom angaZmanu za
imenovanu, izdata od strane » Symmetria » D.O.0.Podgorica; Potvrdu o opisu poslova i
radnom angaZmanu za imenovanu, izdata od strane » Studio Prostor » D.0.0.Podgorica
broj: 22/2016 od 12.04.2016.godine; Potvrdu o opisu poslova i radnom angazmanu za
imenovanu, izdata od strane Univeziteta Crne Gore — Arhitektonski fakultet, br. 01-
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742/12 od 25.06.2012.godine; ovjerenu fotokopiju radne knjizice i ovjerenu kopiju li¢ne
karte.

Uvidom u sluZzbenu dokumentaciju Ministarstva pravde, ovo ministarstvo je utvrdilo da
se imenovani ne nalazi u kaznenoj evidenciji Ministarstva pravde

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»SluZbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovladéeni inZzenjer moze da bude
fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje
objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom
VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na strunim
poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 taka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,, Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fizikom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanije tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog C¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
¢lana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vaZili do dono3enja ovog propisa, radno iskustvo
moZze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1
ta€. 1 i ¢l. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registara licenci.

Saglasno izloZenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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5

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj: 02 - 1783 Podgorica, 30.08.2021.godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 21 ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,44/18,63/18,11/19, 82/20)

i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje <e

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

MAJA D. LUKOVAC-POPOVIC, diplomirani inZenjer arhitekture iz Podgorice,

¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 04.09.2022. godine.

Obradila: GENERALNI SEKRETAR

Marija Stjepcevi¢, dipl.inz.arhitekture Njkol Petrovic’,diplipravnr

o \,LM\\Q,(LW
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OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/21-209/3

Bar, 11.05.2021. godine

Sekretarijat za uredenje prostora na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), ¢lana 1 Uredbe,
o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave (»Sl. list CG«, broj 87/18, 28/19, 75/19 i 116/20), DUP-a »llino« (»Sl.list
CG« - opstinski propisi, br. 39/13) i podnijetog zahtjeva Murati Sejbita, iz Bara, izdaje.

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje novog objekta na urbanisti¢koj parceli/lokaciji broj 35, u zoni »D«, u
zahvatu DUP-a »llino«, u Baru. Vecéi dio katastarske parcele broj 4107 KO Novi Bar se
nalazi u sklopu predmetne urbanisrticke parcele.

Napomena: Kona&na lokacija urbanisticke parcele (koja katastarska parcela ili vise
katastarskih parcela ili njihovi dijelovi i sa kojom povrSinom ulaze u sastav UP) ée se
odrediti u fazi izrade tehnicke dokumentacije, a nakon izrade geodetskog eleborata
(Elaborata parcelacije) od strane ovla§éene geodetske organizacije koja posjeduje
licencu.

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Murati Sejbit, iz Bara

6

POSTOJECE STANJE

U svemu prema lzvodu iz DUP-a »llino« - grafi¢ki prilog »Analiza postojeceg stanjag,
izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.
Smjernicama za realizaciju Plana predvideno je sledeée:

Ukoliko na terenu postoje objekti koji svojim polozZajem na parceli, povr§inama i
spratnoscéu ne izlaze iz okvira planom zadatih urbanisti¢kih parametara (indeksi
iskori§¢enosti i izgradenosti), moZe se pristupiti rekonstrukciji - dogradnji i nadogradnji
istih, uz priloZzen dokaz o legalnosti postojeéih objekata (gradevinsku dozvolu ili prijavu
gradenja za postojeéi objekat i prateéu tehnic¢ku dokumentaciju). U tom sluaju vaze
ovi isti uslovi, a pristupilo bi se izradi Glavnog projekta za rekonstrukciju postojeéih
objekata, sve u skladu sa izdatim urbanistiékim parametrima za predmetnu
urbanisti¢ku parcelu.

[nade, svi postojeci objekti za koje se ustanovi da iz konstruktivnih razloga ne mogu
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urbanistickih parametara.

Rusenje objekata treba izvoditi u skladu sa Elaboratom o rusenju postojecih obejkata,
koji se radi za djelove objekata ili objekte u cjelini, a uz prethodnu prijavu radova na
uklanjanje postojecih objekata nadleznoj inspekciji.

Napomena: Uvidom u plan utvrdilo se da na predmetnoj urbanistickoj parceli postoji
izgraden objekat. Prije izvodenja bilo kakvih promjena u prostoru, potrebno je da,
ukoliko na odredenoj lokaciji postoji objekat, isti bude legalan.

PLANIRANO STANJE

&

Namjena parcele odnosno lokacije

Stanovanje srednjih gustina : kolektivno stanovanje — kolektivno stanovanje sa
poslovanjem.

U okviru viseporodni¢nog stanovanja srednjih gustina moguéa je izgradnja
slobodnostojec¢ih objekata, objekata u prekinutom i neprekinutom nizu, prvenstveno
namijenjenih stanovanju.

U okviru stambenih objekata organizovati prostore namjenjene kolektivnom stanovanju.
U planiranim objektima kolektivhog stanovanja sa djelatnostima najmanje 50% povrsine
prizemlja mora biti namjenjeno djelatnostima. Djelatnosti koje se mogu organizovati u
prizemljima ovih objekata su: trgovina, zanatstvo, poslovanje, ugostiteljstvo, usluge, sa
svim podpodjelama. Nisu dozvoljene one djelatnosti koje ugroZavaju okolinu bukom i
zagadenjima ili koje svojim funkcionisanjem ugrozavaju namjenu stanovanja. lzuzetno,
poslovni sadrzaji kod kojih poseban znacaj ima ostvarivanje atraktivnih vizura, mogu se
predvidjeti i na najvis§im etazama objekata.

Na dijelu predmetne urbanisticke parcele planirana je i trafostanica
NDTS 10/0,4kV »Br. 12 — Nova« 630 kVA.

Napomena: Shodno Zakonu o planiranju prostora i izgradnju objekata, do dono$enja
plana generalne regulacije Crne Gore za lokaciju namijenjenu planskim dokumentom
za stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost, urbanisticko-tehnicki uslovi mogu se
izdati za hotel, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG", br. 24/10 i 33/14). U tom slu¢aju osnovni
urbanisticki parametri (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji) definisani planskim dokumentom
ostaju nepromijenjeni.

1:2:

Pravila parcelacije

Predmetna urbanisti¢ka parcela je graficki i geodetski definisana koordinatama
prelomnih tacaka, datim u grafickom prilogu »Plan parcelacije«.

Optimalna veli¢ina urbanisticke parcele namjenjene izgradnji objekta je min 400 m2.
Prilikom odredivanja lokacije potrebno je ispostovati odredbe citiranog Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata.

Smjernicama za realizaciju Plana predvideno je sledece: Kada se urbanisticka parcela,
koja je vec odredena ovim Planom, ne podudara sa postojecom katastarskom parcelom
(ili parcelama), kao i u drugim opravdanim sluc¢ajevima, kada je potrebno izvrsiti manje
uskladivanje urbanisticke parcele sa zemljiSno-knjiznim ili katastarskim stanjem,
opstinski organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora moZe izvrsiti
uskladivanje urbanisticke parcele sa zemljiSno-knjiznim ili katastarskim stanjem.

7.3.

] Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
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“Utvrdeni su u svemu prema izvodu iz DUP-a »llino« - graficki prilog »Plan nivelacije i
whregulacije«, izdatom od strane ovog Sekretarijata, koji ¢ine sastavni dio ovih uslova._
Gradevinska linija je linija na kojoj se mora ili do koje se moZe graditi, a definisana je
datim koordinatama gradevinskih linija.

Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne urbanistiCke parcele iznosi
&etvrtinu visine objekta, ali ne mozZe biti manja od 3,5 metara, ako zidovi sadrze otvore
za dnevno osvjetlienje na prostorijama za stanovanje. Ukoliko zidovi ne sadrze otvore
za dnevno osvjetlienje na prostorijama za stanovanje (kao i ateljeima i poslovnim
prostorijama) ova udaljenost se mozZe smanijiti na jednu osminu visine objekta, ali ne
moze biti manja od 2 m. Izuzetno ova udaljenost moze biti 1,5 m ako se parcela granici
sa gradskim zelenim neizgradenim povrS§inama. Na ovaj nacin se obezbjeduje
optimalan odnos izmedu objekata u pogledu insolacije i obruSavanja.

Medusobna udaljenost objekata koji se grade u prekinutom nizu, iznosi najmanje
polovinu visine vieg objekta, osim slobodnostojecih viSespratnica. Udaljenost se moze
smanjiti na ¢etvrtinu ako objekti na naspramnim boénim fasadama ne sadrZe otvore na
prostorijama za stanovanje (kao i ateljeima i poslovnim prostorijama). Ova udaljenost
ne moze biti manja od 4,00 m ako jedan od zidova objekta sadrzi otvore za dnevno
osvetlienje. Pored navedenih uslova visespratni slobodnostoje¢i stambeni objekat ne
moze zaklanjati direktno osuncanje drugom objektu viSe od polovine trajanja direktnog
osuncanja.

Izuzetno, objekat moze biti postavljen na manjoj udaljenosti ili na samoj granici
urbanisticke parcele ukoliko zidovi ne sadrze otvore za dnevno osvjetlienje na
prostorijama za stanovanje i ako vlasnik, odnosno korisnik susjedne parcele to prihvati
pismenim odobrenjem (saglasnos$cu).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), smjernicama
iz ,Nacionalne strategije za vanredne situacije” koja predstavlja osnovni strateski
dokument iz ove oblasti, Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl.
list RCG«, br. 8/93), Zakonom o zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sl. list Crne Goreg,
br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Gorex, br. 34/14).
Gradiliste organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim objektima. Investitor
i izvoda¢ su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbijedenja i
organizacije gradilita. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite
radnika, gradana i vozila, a zastnim mjerama omoguciti odvijanje pjeSackog i motornog
saobracaja, te javne povrSine koristiti samo uz prethodno pribavljene potrebne
saglasnosti. Na mjestima gdje je izvrSeno isjecanje regulisanih povrsina, iste dovesti u
prvobitno stanje.

Proracune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmickog intenziteta po MCS.
Nacin fundiranja treba birati u skladu sa rezultatima geomehanickih istrazivanja i
projektnih faktora seizmicnosti. Na osnovu opstih principa projektovanja aseizmickih
konstrukcija preporucuje se sledece: Na predmetnom podrucju moguca je gradnja
objekata razli¢ite spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za
konstrukcije i oblikovanje objekata. Mogu biti zastupljeni najrazlicitiji konstruktivni
sistemi. Kod zidnih konstrukcija preporucuje se primjena zidarije, ojacane sa
horizontalnim serklazima i armirane zidarije razli¢itog tipa. Pored ramovskih armirano-
betonskih konstrukcija moze biti primijenjena izgradnja objekta ramovskih
konstruktivnih sistema ojac¢anih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i
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m‘,:i:betonskih konstrukcija preporuéuje se primjena monolitnih veza izmedu elemenata
_konstrukcije. Preporu¢uje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba
ortogonalna pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima
konstrukcije prema njihovim deformacionim karakteristikama. Moguca je primjena
najrazlicitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake prefabrikovane
ispune, koje bitno ne uti¢u na ponasanje osnovnog konstruktivnog sistema. Ukoliko se
primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi najrazli¢itijeg tipa) treba uzeti u
obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (»Sl. list CG«, br. 75/18), Zakon o
6 zivotnoj sredini (»Sl. list CG«, br. 52/16 i 73/19), Zakon o zaétiti prirode (»SI. list CG«,
br. 54/1), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl.
list RCG«, br. 20/07, »SlI. list CG«, br. 47/13 i 53/14) kao i podzakonske akte koji
proizilaze iz zakona.

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Obradu i uredenje povrina zahvacenih planom, vrsiti u skladu sa rijeSenjem detaljnog
urbanistickog plana, a prema posebno uradenim projektima uredenja predmetne
lokacije. Zelene povrsine u okviru ove namiene treba da zauzimaju 30% od ukupne
povrsine parcele.

U okviru parcele podizu se grupe zelenila sa posebnom namjenom npr. prostori za igru
najmladih, prostor za igru i sport kao i povrsine za pasivan odmor stanovnika bloka
sa klupama za odmor, ¢esmama i sl. Obodom, granicom parcele naroito prema
saobrac¢ajnicama preporucuje se tampon zelenilo i drvoredi. Obrada povr$ina partera
mora odgovarati svojoj namjeni. Razli¢itom obradom izdiferencirati namjensku podjelu
partera. Potrebno je da dominiraju sledece vrste obrada: obrada zelene povrsine
partera, obrada kolovoznih povrsina, utilitaristicka obrada trotoara, posebna obrada
pjesackih koridora (kamene ploce, bojeni beton, ferd-beton, beton kocke i drugo ) u
kombinaciji sa zelenilom, urbani dizajn i oprema. Projektom uredenja terena predvidjeti
odgovarajuce elemente urbane opreme, elemente za sjedenje i odmor, korpe za
otpatke, Zardinjere, higijenske ¢esme i drugo. Odabrani elementi moraju biti
funkcionalno-estetski uskladeni sa oblikovanjem i namjenom partera i objekta.

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se moze
pretpostaviti da mogu imati arheolo$ko znacenje, prema ¢lanu 87. Zakona o zastiti
kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), pravno ili fizi¢ko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno
nalaze od eventualnog ostecenja, unistenja i od neovla§¢enog pristupa drugih lica,
sacuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska
ovlaséenih lica, odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih
dobara, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom
za poslove policije i saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZzajem
nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti

(»Sluzbeni list CG«, br. 48/13).
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' \W$3 7 USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
N+ /
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
/
15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU
/
16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/
17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
U svemu prema izvodu iz DUP-a »llino«. Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk
instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaze¢im propisima i
standardima, a priklju¢enje objekta na infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca.
17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Elektroenergetska infrastruktura:
Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehnic¢ke preporuke EPCG i to:
e Tehnicka preporuka za priklju¢enje potro§ata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
‘ e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
o Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni€ivaca strujnog opterecenja;
e Tehnicka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04
kV.
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o
ometanju/neometanju elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.
17.2. | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Hidrotehnicka infrastruktura: Investitor je obavezan da o svom tro8ku projektuje i
izgradi minimum hidrotehnicku infrastrukturu, potrebnu za neometano funkcionisanje
objekta, ukoliko ne postoji mogucnost priklju¢enja (zbog nedostatka iste), a do
izgradnje Planom planiranih infrastrukturnih objekata. Kao pivremeno rjeSenje
projektovati cistijernu za vodu i vodonepropusnu septicku jamu ili ekoloski
bioprecistiva¢, shodno sledec¢im uslovima:
I Otpadne vode iz objekta, potrebno je tretirati ekoloskim bioprecistacima
adekvatnog kapaciteta, zavisno od proracuna koli¢ine otpadne vode ako je specificna
potrosnja vode 140 I/stanovnik/dan; Kvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent
treba da je u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za
ianiigtanie ntnadnih vada 11 reciniient i iavnii kanalizaciiii nadinii i nostiinkii isnitivania
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_kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom
# kvalitetu otpadnih voda («Sl. list CG«, br. 45/08 i 9/10); Projzvoda¢ uredaja mora da
posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode koja izlazi iz uredaja i da su dopustene
koncentracije opasnih i §tetnih materija u otpadnim vodama koje se smiju ispustati u
skladu sa Pravilnikom;

Il.  Zapreminu septi¢ke jame odrediti srazmjerno veli€ini objekta, tj. proracunu
koli¢ine otpadne vode ako je specificna potro$nja vode 140 I/stanovnik/dan; Zavisno
proraéunu i dnevnom kapacitetu predvidjeti jednokomornu, dvokomornu ili trokomornu
septi¢ku jamu; Zidove i dno jame uraditi nabijenim betonom; Unutrasnju stranu zida
omalterisati cemetnim malterom do crnog sjaja, kako bi se onemogucilo isticanje
teénosti u teren; Postaviti ventilacione glave za odvodenje gasova, koji mogu biti
ekspozivni; Septi¢ku jamu pokriti betonsko-armiranom plo€om, sa propisanim otvorom
i poklopcem za crpljenje; Jamu locirati tako, da je minimalno 3 m udaljena od objekta;
Obezbijediti nepropustljivost septicke jame, jer se desava da uslijed nesavjesnog
rada, jame propustaju necistu te¢nost i dolazi do zagadenja podzemnih voda.

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobra¢ajnu infrastrukturu

Prema izvodu iz DUP-a »llino«, graficki prilog »Plan saobrac¢ajne infrastrukture«.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke
dokumentacije iz oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:
o Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»SlI. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i
uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u ¢ijoj
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

e Pravilnik o tehnékim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje
elektronske

komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i kori§¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;
o Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i
koris¢enje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

e Pravilnik o zajednickom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin
zajednickog korisc¢enja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme,
kao i mjere za povecanje razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

Obaveza je investitora da postuje propise koji se odnose na zastitu i izgradnju
elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza,
odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore" broj:
40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega. Sajt na
kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske
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}\N&“Adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
wﬁmteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu

=—=(da zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi
podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za postavijanje polupodzemnih kontejnera
Shodno Odluci o komunalnom redu na teritoriji opstine Bar ("Sluzbeni list Crne Gore -

opstinski propisi", br. 051/19 od 17.12.2019), investitor stambenog, poslovnog i
stambeno-poslovnog objekta preko 1.000m2 korisne povrsine duZan je da u okviru
svoje urbanisti¢ke parcele postavi polupodzemne kontejnere za sakupljanje
komunalnog otpada.

Investitor nije duzan da postupi u skladu sa predhodnim stavom ukoliko se utvrdi da
specijalno vozilo za praznjenje podzemnih ili polupodzemnih kontejnera ne moze da
pristupi lokaciji objekta usljed saobracajnih ili drugih razloga.

Predmetno oslobadanije utvrduje se posebnim rieSenjem organa lokalne uprave
nadleznog za komunalne poslove po prethodno pribavljenom misljenju d.o.o.
"Komunalne djelatnosti" Bar.

Investitor je duzan da obezbjedi nesmetan pristup vozilima d.o.o. "Komunalne
djelatnosti" Bar u cilju praznjenja polupodzemnih kontejnera.

Shodno navedenom, u narednoj tabeli dati su uslovi za postavljanje polupodzemnih

kontejnera.
Broj Minimalni kapacitet : :
stambenih/ | Krite- | Kapacitet| posuda koje treba Repacint za g el ?.a
; . e mokru frakciju | suvu frakciju
poslovnih rijum (m3) ugraditi - ukupno (m3) (m3)
jedinica (m3)
do 30 0.11 3.30 3 Podijeljeno na suvu i mokru frakciju
31 0.11 3.41 5 25 25
50 0.11 5.50
51 0.11 5.61 6 3 3
60 0.11 6.60
61 0.11 6.71 10 5 5
90 0.11 9.90
91 0.11 10.01 12 6 6
110 0.11 12.10
1 ¢ :
11 0.1 12.21 15 75 75
140 0.1 15.40
Preko 140 0.11 15.51 18 9 9

Kapacitet posuda za objekte kolektivnog tipa stanovanja i poslovanje utvrden je po
kriterijumu da je na 10 stambenih/ poslovnih jedinica neophodan kapacitet od priblizno
1,1 m3.

Investitor je duzan da prije ugradnje pribavi saglasnost od d.o.o. "Komunalne
djelatnosti" Bar o potrebnom broju, vrsti i mjestu za postavljanje posuda.

Posude koje se postavljaju su tipizirani kontejneri sa vre¢om ili tvrdim uloSkom za
podzemno sakupljanje otpada:

- zapremine 1,3 m3,

- zapremine 3 m3 i

- zapremine 5 m3.




POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSK!H (GEOTEHNIéKlI-[,
INZENJERSKO- GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
| DRUGIH ISPITIVANJA

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istraZivanjima (»Sl. list
RCG«, br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geoloska
istrazivanja tla obavezno se vrSe prije izrade tehniCke dokumentacije za izgradnju
objekata iz tacke 7 citiranog Zakona.

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistiCke parcele UP 35, zona »D«
Povrsina urbanisticke parcele 823,00m?
Maksimalni indeks zauzetosti Min. 40% - Max. 75%

Povrsina pod objektom
Min. 329,00m? - Max. 617,00m?

Maksimalni indeks izgradenosti Min. 1,0 - Max. 2,5%

Bruto gradevinska povrsina : . .
objekata (max BGP) Min. 823,00m? - Max. 2.057,00m
Indeksi izgradenosti i zauzetosti kao i
spratnost objekata turistiCkih kompleksa
mogu biti i veéi od propisanih ali na osnovu
uslova utvrdenih urbanistickim projektom
pribavljenim putem konkursa.

Bruto povrSina podzemnih etaza (podruma i
suterena) se uzima ili ne uzima u obzin
zavisno od njene namjene: ukoliko je namjena
podzemnih etaza poslovna ( trgovina, disko
klub ili neka druga namjena C¢ija funkcija
opterecuje parcelu infrastrukturom) onda se u
ukupnu bruto gradevinsku povr$inu racuna i
povr§ina podzemne etaze, ukoliko je namjena
podzemne etaze garaza, podrum ili
instalaciona etaza onda se njena povrsina ne
uracunava u ukupnu bruto gradevinsku
povrsinu.

Ukoliko se u suterenskoj ili podrumskoj etazi
planiraju garazni prostori, gabarit podzemne
etaze moze biti veéi od gabarita objekta, ali
pod uslovom da se njenom izgradnjom ne
ugrozavaju susjedni objekti ni parcele.
Ukoliko ie krov nodzemne aaraZe ozelenien i
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parterno ureden njen gabarit ne ulazi u
proracun procenta zauzetosti parcele, vec se
'smatra uredenom zelenom povrsinom.
U okviru turistickog stanovanja moguca je
izgradnja slobodnostojecih, dvojnih i objekata
u prekinutom nizu.

Oblik i povr§ine gabarita objekata definisati
tehnickom dokumentacijom i mogu se
prilagodavati potrebama investitora postujuci
striktno zadate ostale urbanisticke parametre.

Maksimalna spratnost objekta

Maximalni broj nadzemnih etaza je 6 (Sest).
Izgradnja podruma i suterena je ispod svih
objekata dozvoljena, ali nije obavezna.

Maksimalna visinska kota objekta

U svemu prema izvodu iz DUP-a »llino« -
graficki prilog »Plan nivelacije i regulacije«.
Visinska regulacija definisana je spratnoscu
svih objektata gdje se jedan nivo racuna u
Erosjeénoj vrijednosti od priblizno 3 m za
vaku etazu, odnosno 4 m za nivo prizemlja
ako se u njemu planira poslovni sadrzaj.
Prizemlje je nadzemna etaza &ija se visina
odreduje planom u zavisnosti od namjene.
Sprat je nadzemna etaza iznad prizemlja.
Potkrovlje je dio zgrade ispod kosog krova koji
se koristi u skladu sa njenom namjenom i
funkcijom, a Cija je svijetla visina na njnizem
mjestu 150 cm. Tavan je prostor ispod krova
koji se moze koristiti samo za odlaganje
sstavari.

Kod objekata kod kojih je moguca izgradnja
podrumske etaze, kotu poda prizemlja
postaviti na visinu priblizno 1,40 m od kot
pristupne saobracajnice ukoliko je predvidena
kao prostor za odlaganje, a ukoliko je|
predvideno parkiranje u podrumskoj i
suterenskoj etazi kotu odrediti idejnim
projektom prema tehni¢kim normativima u
skladu sa zakonskim odredbama.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje ili garaziranje vozila rjeSavati u
okviru urbanisittke parcele po normi
stanovanje 1 — 1.2 PM / 1 stambenoj jedinici;
trgovina 20-40 PM /1000 m?; poslovanje — 10
PM /1000 m2. Parking mjesta predvidjeti sa
dimenzijama 2,5 x 5,0m, min. 4,8 m. Prilikom
komasacije kada se udruzuju dvije ili vise
urbanisti¢kih parcela, dio ili jedna cijela
urbanisticka parcela moze se privesti namjeni
parking prostora u funkciji planiranog objekta.
Takode, na zahtjev vlasnika, urbanisticka
parcela u neposrednoj blizini planiranog
objekta ili u okviru zone moze se privesti
namieni narkina orostora iskliuc¢ivo u funkciii
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tog objekta i kao takva se ne moze koristiti u
druge svrhe.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

U oblikovnom smislu objekat treba da bude
ukloplien u ambijent, sa savremenim
arhitektonskim rjeSenjima. U projektovanju
objekta koristiti savremene materijale i likovne,
izraze. Fasadne povrSine obraditi od
odgovaraju¢ih materijala  koji  garantuju
adekvatnu zastitu enterijera objekta. Kolorit
objekata uskladiti sa njihovom funkcijom,
okolinom, gradevinskim  naslijedem |
klimatskim uslovima.

Krovovi mogu biti ravni ili kosi (dvovodni ili
razudeni) blagog nagiba od priblizno 15°.
Krovne  pokrivate  adekvatni  nagibu
predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugraditi.

Za sve intervencije dogradnje ili nadogradnje,
koristiti kvalitetne materijale (opeka, beton,
kamen).

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U procesu projektovanja neophodno je
pridrzavati se Zakona o efikasnom kori§éenju
energije (»Sluzbeni list CG«, br. 57/14,
03/15). Odrzivoj potro$nji energije treba dati
prioritet racionalnim planiranjem potrosnje, te
implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog

sistema.
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_ “d.0.0."Vodovod i kanalizacija" - Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za priklju¢enje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opsti dio
Vodovod.:

o}

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da bude
lociran u posjedu investitora, im od ivice parcele giedajudi iz pravca
mjesta prikljuéenja na uli¢ni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potros$nje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ce se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar ¢e se vrsiti slede¢im vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko ocitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivho stanovanje - viSemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase ta¢nosti »C« ili vise i
sistemom za daljinsko olitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
prikljuéka na javni vodovod od 50mm ili ve¢im - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
mogucénos$cu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili viSe i sistemom za
daljinsko oéitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivho stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajedni¢kim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa vie od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu $ahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etazama, stalno dostupnim za oitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost
zakljutavanja radi obezbjedenja od oStecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljuivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utro$enu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaral, hvata¢ nedisto¢e, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi racuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri éemu profil prikljutka mora biti manji od profila uliéne
cijevi na koju se planira priklju¢enje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreZe preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda pregnika @ 200 mm i vise,
Uredaj za povisenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremlien frekventnom regulacijom. 1z cjevovoda
pre¢nika manjih od @200mm voda za uredaj za poviSenje pritiska se
moZe uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljuka za objekat) dozvoljeno je samo u sluaju kada je
uliéni cjevovod preénika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uli¢nih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom sludaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa hidraulickim
proraéunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o]

Amnosferska
o

[o]

(o]

Profil priklju¢ka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauli¢kim proracunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljuéka na gradsku kanalizacionu mreZu je 1]
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehnitkom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upudtanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikijutenje podrumskih i suterenskih
eta¥a objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispuStanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifinosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koliina, sastav i dinamika ispuStanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehniékim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadr¥aju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu priklju¢ka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli¢nu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Eetvrtastog poprefnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

kanalizacija

Neophodno je izvesti proraun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzduZzne profile odvednih
kanala i raspolozive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kiZne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu priklju¢ka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za preCiScavanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZzi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povrsine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog poprednog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o U sluéaju da je u granicama urbanisti¢ke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrfava u planskom dokumentu, it je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvoriSta i ograni¢enjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

lan. 32 - Pojas sanitarne zaétite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrSenje radnji koje na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u slucaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele vec¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nadin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrasnuknuru
o Prikljuenje objekta na hidrotehni¢ku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

@) Tehnitka opremijenost projekta hidrotehnickil instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

e Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije. Projekat
unutrasdnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja

e U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznafenim mjestom prikljuenja na gradsku uli€ni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.

e Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastajanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehni¢kih instalacija.

e Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

21 Tehniéki direktor, 7S “ N Izvréni direktor,
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UPRAVA ZA KATASTAR -~
I DRZAVNU IMOVINU ~ —

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-919-8076/2021
Dawm:  05.05.2021. '
KO: NOVI BAR

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" brq 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 176 - PREPIS

Podaci o parcelama
. » Plan . iti Natin kori¥éenja Bon. . 2 .
Broj Podbroj z]é;g{ie Skica |Datum upisa| ., li)‘ictﬁffl:ilbroj Osnov sticanja klasa | Povrsina m .linhod
4107 20 09/04/2015 [llino Vodnjak T. Klase 279 “TLTS
37 KUPOVINA
4107 20 09/04/2015 [llino Dvoritie 500 0.00
37 KUPOVINA
4107 1 20 - 09/04/2015 [llino Poroditna stambena zgrada 119 0.00
37 KUPOVINA
Ukupno 898 11.75
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matigni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
6010000104082 MURATI $EMSUDIN SEIBIT Svojina "
X2188980 HUEBERSTRASSE 18, WALLISSELLEN 3VAJCARSKA X2188980
..... —
Mrinee {
Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
* . Nagin kori§éenja PD Prava
Broj Podbroj ZBII::{! G Osnov slicanjiil Godina Spramosé{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
8 Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
i&na It Svojina 1/1
e L RUpovINa T e Pl | MURATI SEMSUDIN SEIBIT 6010000104082
S0 12 X2188980
HUEBERSTRASSE 18, 9

Ne postoje tereti i ogranicenja. . '

'
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.
Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢&lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Mrdjan Kovacevi¢ dipl.pravnik
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CRNA GORA ®

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVN4IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BAR

Broj: 460-DJ-693/2021

Datum: 05.05.2021.

KOPIJA PLANA
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I D I1Z DIGITALNOG PLANA
Obradio:

Katastarska opstiina: NOVI BAR

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 10
Parcela: 4107
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CRNA GORA

NOTAR

SKOPELJA ZORAN

Bar, Bulevar revolucije 11-B

Dana 14.01.2022. (Cetrnaestog januara dvije hiljade dvadeset druge) godine, u 10,30h (deset
¢asova | trideset minuta), preda mnom, dolje potpisanim notarom Skopelja Zoranom, sa
sluzbenim sjediStem u Baru, Bulevar Revolucije 11-B, sa zahtjevom da na osnovu njihovih izjava
volje sacinim notarski zapis UGOVORA O ZAJEDNICKOJ IZGRADNIJI,istovremeno su pristupila
sledeca lica:

1. “DOBRA GRADNJA"D.0.0. - Podgorica, sa sjedistem u Podgorici, Donja Gorica, registarski
broj kod Centralnog Registra privrednih subjekata poreske uprave u Podgorici, 5-0997043/001,
mati¢ni broj 03395847, koga zastupa punomoénik, Hodzi¢ Armin, od oca Smaila, roden dana
18.06.1984. (osamnaestog juna hiljadu devet stotina osamdeset &etvrte) godine, u Bijelom
Polju, IMBG: 1806984280058, sa prebivaliStem u Podgorici, Radosava Buri¢a bb, po zanimanju
menadZer prodaje, oZenjen, drzavljanin Crne Gore, ¢&iji sam identitet utvrdio uvidom u li¢nu
kartu broj 636290977 izdata od PJ Bijelo Polje, dana 05.11.2019. godine sa rokom vazenja 10
(deset) godina (u daljem tekstu: Investitor).

Punomodje za zastupanje investitora u ovom notarskom zapisu, utvrdio sam uvidom u
punomocje, UZZ.br.25/2022 od 14.01.2022. (¢etrnaestog januara dvije hiljade dvadeset druge)
godine sacinjeno kod notara Bogavac Svetomira.

2. Gospodin HODZIC ARMIN, od oca Smaila, roden dana 18.06.1984. (osamnaestog juna hiljadu
devet stotina osamdeset Cetvrte) godine, u Bijelom Polju, JMBG: 1806984280058, sa
prebivalidtem u Podgorici, Radosava Buri¢a bb, po zanimanju menadZer prodaje, oZenjen,
drzavljanin Crne Gore, ciji sam identitet utvrdio uvidom u liénu kartu broj 636290977 izdata od
PJ Bijelo Polje, dana 05.11.2019. godine sa rokom vaZenja 10 (deset) godina (u daljem tekstu:
Sunvestitor 1).

3. Gospodin CATIC VAHIDIN, od oca Osmana, roden dana 02.05.1976. (drugog maja hiljadu
devet stotina sedamdeset Seste) godine, u Prijepolju/R. Srbija, JMBG: 0205976793928, sa
prebivalistem u Prijepolje, Ivanje bb po zanimanju dipl.ekonomista, oZenjen, drzavljanin Srbije,
Ciji sam identitet utvrdio uvidom u paso$ broj 013521186 izdata od PU u Prijepolju, dana
21.06.2018. godine sa rokom vazenja 10 (deset) godina (u daljem tekstu: Sunvestitor I1).---------

PRETHODNE NAPOMENE
U pripremnom postupku, notar je identifikovao stranke i procitao:list nepokretnosti broj 176
KO Novi Bar, izdat od Uprave za nekretnine Podrucna jedinica Bar,od 14.01.2022. (¢etrnaestog
januara dvije hiljade dvadeset druge) godine, Urbanisti¢ko-tehni¢ke uslove za izgradnju objekta,
na urbanistickoj parceli broj UP35, u zoni “D”,po DUP-u “llino” u Baru, broj 07-014/21-209/3
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od -11.05.2021. (jedanaestog maja dvije hiljade dvadesct prve) godine, izdate od Sekretarijata
za uredenje prostora, Opstine Bar.Procitana dokumentacija se u originalu/ovjerenim kopijama,
prilaze uz izvornik ovog notarskog zapisa.

Stranke se upozoravaju da je ugovor o ortakluku, ugovor kojim se dva ili vise lica uzajamno
obavezuju da uloZe svoj rad, odnosno imovinu radi postizanja zajednickog cilja, te da je ortakluk
zajednica lica i dobara bez svojstva pravnog lica.

Nakon 3to sam se licno uvjerio da su stranke sposobne i ovlai¢ene za zakljuéenje ovog pravnog
posla, ispitao sam pravu volju stranaka, stranke poucio o pravnim posljedicama zakljucenja
ovog pravnog posla, uvjerio se da imaju pravu i ozbiljnu namjeru da zaklju¢e ovaj ugovor,
ugovorne strane su zakljucile slededi:

-------------------- UGOVOR O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI STAMBENO POSLOVNOG OBJEKTA--------

PREDMET UGOVORA
Clan 1

Ugovorne strane zaklju¢enjem ovog ugovora konstatuju sljedece:
1.Da su Suinvestitori u listu nepokretnosti broj 176 KO Novi Bar, upisan kao suvlasnici
katastarske parcele broj 4107, po kulturi voénjak 1.klase, povrine 279m2, dvoriste povrsine
500m2, porodi¢na stambena zgrada broj 1, povriine 119m2, sve ukupne povr$ine 898m2, u
obimu prava susvojine od po 1/2 dijela.

Clan 2

Investitor i Suinvestitori saglasno konstatuju da je cilj ovog ugovora zajedni¢ka izgradnja
stambenog objekta na katastarskoj parceli broj 4107, iz lista nepokretnosti broj 176 KO Novi
Bar u skladu sa projektnom dokumentacijom, koja ée biti izradena u skladu sa urbanisti¢ko-
tehnickim uslovima za izgradnju stambeno poslovnog objekta, broj 07-014/21-209/3 od -
11.05.2021. (jedanaestog maja dvije hiljade dvadeset prve) godine, izdate od Sekretarijata za
uredenje prostora, Opstine Bar.

Konstatuje se, da je Urbanisticko-tehnickim uslovima za izgradnju individualnog stambenog
objekta, , broj 07-014/21-209/3 od -11.05.2021. (jedanaestog maja dvije hiljade dvadeset prve)
godine, izdate od Sekretarijata za uredenje prostora, Opstine Bar, utvrdeno da se urbanisti¢ka
parcela broj UP35, u zoni “D”,po DUP-u “llino” u Baru, prostire na katastarskoj parceli broj
4107, iz lista nepokretnosti broj 176 KO Novi Bar, susvojine Suinvestitora od po 1/2 dijela.----—

Namjena objekta je stanovanje, dok se prizemna etaza mozZe u cjelini ili djelimiéno namjeniti za
poslovne djelatnosti koje su kompaktibilne sa stanovanjem.. Parkiranje i garaZiranje vozila se
obezbjeduje u okviru parcele, odnosno objekta.

Planirani horizontalni gabarit objekta, ¢ija je izgradnja planirana na urbanisti¢koj parceli broj
UP35, maksimalno iznosi P +5(pet) etaza. lzgradnja podruma | suterena je ispod svih objekata
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dozvoljena ali nije obavezna.-- -

Urbanisticko-tehnickim uslovima, propisani su, osim horizontalnih i vertikalnih gabarita, te
namjene objekta: izgled krova, konstruktivni sistem, arhitektonsko oblikovanje i primjena
materijala, konstruktivni sistem, infrastrukturne instalacije (saobracaj, elektroenergetika,
elektronska komunikaciona mreza, hidrotehnitke instalacije, meteorologki podaci i inZinjersko-
geoloske karakteristike).

Notar je upozorio ugovorne strane da projektna dokumentacija za izgradnju stambenog
objekta, Cija je izgradnja planirana na urbanistickoj parceli broj UP35, mora biti izradena u
skladu sa izdatim urbanisti¢ko tehnickim uslovima, od strane ovlagéenog drustva, registrovanog
za projektovanje, u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o)
sadrZini tehnicke dokumentacije, te na rizike i posljedice u slu¢aju suprotnog postupanja, nakon
Cega stranke izjavljuju da su razumjele upozorenje notara, da su upoznati sa svim rizicima i
posledicama u slu&aju suprotnog postupanja.

Notar je stranke upozorio da su predmetni Urbanisticko-tehnieki uslovi na snazi do dana
donosenja novog DUP-a, nakon Cega stranke izjavljuju da su razumjele upozorenje notara, te da
preuzimaju sve rizike i posljedice u vezi sa tim.

Notar je stranke upozorio da su od strane Sekretarijata za Planiranje i uredenje prostora i
zadtitu Zivotne sredine, precizno definisani uslovi za izgradnju pretplatni¢kih komunikacionih
kablova, kablova za kablovsku distribuciju i zajednickog antenskog sistema, te da prilikom
projektovanja/izgradnje objekta projektant i izvoda¢ imaju obavezu da se pridrzavaju odredbi
Pravilnika o odredivanju elemenata elektronskih komunikacionih mreza i pripadajuée
infrastrukture, 3irine zastitnih zona i vrste radio-koridora u ¢&ijoj zoni nije dopustena gradnja
drugih objekata, te da su projektant i izvoda¢ radova u obavezi da se pridriavaju tehni¢kih
standarda iz predmetne oblasti, &ji spisak je dat u prilogu uslova.Stranke izjavljuju da su
upoznate sa sadrzinom predmetnih uslova,da su razumjele upozorenje notara.-------—------ccccce.__

PRAVA | OBAVEZE UGOVORNIH STRANA

Clan 3

Suinvestitori ulazu u zajedni¢ku izgradnju iskljuivo svoja svojinska prava na nekretninama koje
se nalaze na katastarskoj parceli broj 4107, iz lista nepokretnosti broj 176 KO Novi Bar,.---—-—---

Ugovorne strane saglasno konstatuju, da ¢e Suinvestitori o svom trosku otkloniti eventualne
pravne nedostatke ili osnovana potraZivanja treéih lica u vezi ovih nepokretnosti. Ukoliko se
pojavi neko pravo treceg lica na predmetnim nepokretnostima, rok za izgradnju objekta, koji ¢e
biti utvrden ovim ugovorom, ¢ée se produZiti po sporazumu stranaka. Ugovorne strane saglasno
konstatuju da ¢ée se ovaj ugovor smatrati raskinutim, ukoliko Suinvestitori u naknadno
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utvrdenom roku, ne uklone eventualni pravni nedostatak.

Investitor obezbjeduje sva finansijska sredstva koja su neophodna za izgradnju objekata po
sistemu ,klju¢ u ruke” u skladu sa Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima i gradevinskom dozvolom,
koju ce izdati nadlezni organ, a posebno:
- za izradu investiciono-tehnitke dokumentacije (idejni i glavni projekat) sa prateé¢im
elaboratima;
- za isplatu naknade za uredenje gradskog gradevinskog zemljista;
- za angazovanje izvodaca za sve gradevinske i zanatske radove na predmetnom objektu;---------
- kompletnu izgradnju objekta prema projektnoj dokumentaciji, po sistemu klju¢ u ruke;-----------
- snimanje, razradu i uknjizbu cijelog objekta sa svim njegovim posebnim fizickim djelovima, a
sve prema odredbama iz ovog ugovora i principom o diobi fizi¢kih djelova objekta sa udjelom
75% prema 25% neto izgradjene povr3ine ukljucujuci garazni i parking prostor,----------------

-snosi troskove u odnosu na treca lica, driavne organe i organe lokalne uprave (prema javnim
komunalnim preduze¢ima, Ministarstvu uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, prema
Poreskoj Upravi, Upravi za nekretnine i prema svim ostalim drZzavnim organima, organima
lokalne uprave, sekretarijatima, agencijama, inspekcijama, trzi$nim i drugim Organima) u vezi sa
plac¢anjem svih neophodnih naknada i taksi u postupku dobijanja gradevinske dozvole i
otpocinjanja gradnje, pa sve do dobijanja upotrebne dozvole;
- za tehnicki pregled i prijem radova, kao i za izdavanje upotrebne dozvole.

Clan 4

Investitor se obavezuje da obezbijedi projektnu dokumentaciju u roku od 3(tri) mjeseca od
dana zakljucenja ovog Ugovora.
Nakon uspjesno izradjenog i ovjerenog glavnog projekta, a po predhodno pribavljenoj pisanoj
saglasnosti od strane Suinvestitora, Investitor se obavezuje da u roku od naredna 3(tri)
mjeseca, pribavi sve saglasnosti na glavni projekat potrebne za pribavljanje gradjevinske
dozvole(saglasnost JP Vodovod i Kanalizacija, elektro-energetsku saglasnost, PTT saglasnost ,
saglasnost JP "komunalne djelatnosti" , ekologku saglasnost, saglasnost na projekat sa aspekta
zastite na radu i protivpoZarne zastite, kao i druge eventualno potrebne saglasnosti), stim sto se
rokovi iz predhodna dva stava mogu produziti aneksom ugovora u slucaju prekoracenja
navedenih rokova iz objektivnih razloga.

Clan 5

Ugovorne strane su saglasne da vodjenje svih poslova po ovom Ugovoru, od pocetka do kraja
ugovorenog posla, kao i same gradnje objekta, posebno nabavka materijala, angaZovanje
neophodne radne snage, zaklju¢ivanje svih pravnih poslova vezanih za gradnju i odnose sa svim
izvodjacima i kooperantima, predstavljaju iskljucivo pravo i obavezu Investitora.---------------——-

Investitor se obavezuje da ¢e obezbijediti da se gradevinski i gradevinsko — zanatski radovi
izvode po vaze¢im standardima i propisima, u svemu prema odobrenom glavhom projektu,
struéno i kvalitetno, da obezbjedi neophodne ateste, garancije i uputstva za materijale i opremu

4
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koji budu ugradjivani i da na sebe preuzme izvr§avanje svih obaveza koje se, na osnovu ovog
Ugovora, odnosno izgradnje planiranog objekta, mogu pojaviti prema nadleZnim dr¥avnim
organima, pravnim i fizickim licima.

Investitor je obavezan da po predhodno pribavljenoj pisanoj saglasnosti od strane
sunvestitora angaZuje rukovodioca stru¢nog nadzora koji ¢e kontrolisati izvodenje gradevinskih
radova iz ovog Ugovora. U cilju kontrole i pracenja izvodenja radova, tj. svih faza radova, a na
osnovu ovlas¢enja dobijenih od strane Investitora. Rukovodilac stru¢nog nadzora ¢e izvriavati
sve obaveze i sprovoditi potrebne mjere i aktivnosti.

Investitor i rukovodilac stru¢nog nadzora ¢e zakljuciti poseban ugovor u kojem ¢ée se precizirati
prava i obaveze rukovodioca stru¢nog nadzora.

Investitor je obavezan da sa izvodacima ugovori standardne garantne rokove za izvedene
radove, te da obezbijedi da izvodal radova uredno vodi gradevinski dnevnik, gradevinsku
knjigu, i u svemu postupa saglasno Zakonu o izgradnji objekata, Zakonu o planiranju i uredenju
prostora, propisima o zastiti na radu i drugim relevantnim propisima.

Investitor ¢e snositi sve trokove osiguranja stambenog objekta od pocetka gradnje do
dobijanja upotrebne dozvole.

Investitor je obavezan da redovno obavjestava ugovaraca o toku izgradnje objekta.---—-----—-----

Clan 6

U smislu Zakona o drZavnom premjeru i katastru i upisima prava na nepokretnosti, te
sporazuma iz €l. 3. ovog Ugovora, nakon sprovedene etaine razrade objekata, kojom ¢e se
precizirati katastarske oznake i povrsina stambenih jedinica, ugovorne strane ée izvrsiti fizicku
diobu, i omoguciti jedna drugoj bezuslovni upis prava svojine, na pripadajué¢im posebnim
etaznim djelovima zgrade.

UDJELI U NEPOKRETNOSTI
Clan 7

Zaklju¢enjem ovog ugovora, ugovorne strane su saglasne da po zavrietku novoizgradjenog
objekta isti dijele kako slijedi:

Investitoru “DOBRA GRADNJA”D.0.0. - Podgorica pripada:

-75%(sedamdeset pet posto) netto stambenog objekta i neto garaznih mjesta ,stim $to ¢e
investitor nakon dobijanja gradevinske dozvole i sa¢injavanja Aneksa ovog ugovora obiljeZiti
svoje pripadajuce djelove prema glavnom projektu.
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Suinvestitorima HODZIC ARMINU i CATIC VAHIDINU pripada:

-25% (dvadeset pet posto) netto stambenog objekta i garaznih mjesta.

Ugovaradi saglasno konstatuju da ¢e nakon izrade glavnog projekta i dobijanja gradevinske
dozvole, posebnim aneksom utvrditi dio objekta koji pripada svakom od njih po naosob a
srazmjerno njihovom ucesc¢u u skladu sa ovim ugovorom.

Ugovorne strane su se sporazumijele da i jedna i druga strana imaju pravo na prodaju stanova u
izgradnji koji su im pripali po ovom ugovoru, bez predhodne saglasnosti druge ugovorne strane.

Ugovorne strane su se sporazumjele da Investitor “DOBRA GRADNJA”D.O.O. — Podgorica, ima
pravo da uz predhodnu saglasnost Suinvestitora da proda | stambene prostore koji su ovim
ugovorom pripali Suinvestitorima, ali je duzan da odmah nakon prijema svakog dijela
kupoprodajne cijene cjelokupan iznos uplati na raéune Suinvestitora I to u roku od 7(sedam)
dana.

GRADEVINSKA DOZVOLA
Clan 8

Zaklju€enjem ovog ugovora, ugovorne strane neopozivo odobravaju i zahtijevaju da se na
osnovu ovog ugovora, bez njihovog daljeg pitanja i odobrenja izda gradjevinska dozvola koja
ce glasiti na ime Investitora “DOBRA GRADNJA”D.0.0. - Podgorica.

Suinvestitori HODZIC ARMIN i CATIC VAHIDIN ovlad¢uju Investitora da bez njihovog ucei¢a i
posebne saglasnosti moze obavljati sve potrebne radnje za dobijanje gradevinske dozvole, kao i
sve radnje koje se ti¢u izgradnje objekta ukljuéujuci i zakljucivanje ugovora sa izvodacima
radova i ostalim institucijama, u cilju zavrSetka prednjih radova. Suinvestitori ovlaséuju
Suinvestitora da u njihovo ime i za njihov raéun kod nadleznih upravnih organa pokrecde
postupke u vezi predmetne zajednitke izgradnje stambeno objekta, da u tim postupcima
zaklju€uje poravnanja, izjavljuje redovne i vanredne pravne liekove, odustaje od ve¢ izjavljenih
takvih ljekova i odrice se prava na podno3enje istih.

ROKOVI

Clan 9

Rok za zavrietak stambeno objekta, &ija je izgradnja planirana na katastarskoj parceli broj
4107, iz lista nepokretnosti broj 176 KO Novi Bar, je 2(dvije) godine od dana izdavanja sve
potrebne dokumentacije kojom se dozvoljava gradnja. U ovaj rok nece se uralunavati
zakaSnjenje prouzrokovano visom silom ili drugim uzrocima koji se nijesu mogli predvidjeti u
trenutku zakljucenja ovog ugovora, a za koje nijesu odgovorne ugovorne strane, -—------—----—-—--
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Ugovorne strane su saglasne da e rok iz prethodnog stava biti produZen za vremenski interval,
u kojem zbog objektivnih okolnosti ili vise sile investitor nije bio u mogucnosti da izvodi
predmetne radove prema utvrdenoj dinamici.
Investitor je duzan da obavijeti suvestitore o razlozima ka$njenjenja, u roku od 5 (pet) dana od
dana nastanka okolnosti zbog kojih se rok zavrietka gradnje produsava.

RASKID UGOVORA
Clan 10

Ugovorne strane su saglasne da se ovaj ugovor moze jednostrano raskinuti u sljiedeéim
slucajevima:
-u slu¢aju nedobijanja gradevinske dozvole u roku utvrdenom ovim ugovorom, 3 (tri) mjeseca
nakon isteka tog roka;

-u slu¢aju potpune obustave radova od strane Suinvestitora u trajanju od 6 (Sest) mjeseci u
kontinuitetu;

-u sluaju izvodenja predmetnih gradevinskih radova uz odstupanje od dobijene gradevinske
dozvole i u ukoliko investitor gradi u suprotnosti sa utvrdenim gradevinskim pravilima i
normama koje vaZe u Crnoj Gori, upotrebljava nekvalitetne materijale i nekvalifikovanu radnu
snagu. Cinjenice o kr§enju utvrdenih prava i obaveza i normi odreduje licencirani organ koji na
to ima pravo.

Stranke su saglasne da ce u Aneksu ovog ugovora u kome ce obiljeiti svoje pripadajuce djelove
prema glavnom projektu, urediti odnose u sluéaju raskida ugovora, kojem ¢e definisati i
precizirati obim, nacin i rokove vracanja uloZenih sredstava, a koji rokovi ne mogu biti duZi od
90(devedeset) dana;

O razlozima za raskid ovog ugovora, sunvestitori su duZnida obavijesti investitora u pismenoj
formi, koristeci kontakt podatke investitora koji su navedeni u ovom UEBOVOIU. —-======mmmmmmmemme e

POUKE | UPOZORENJA
Clan 11

Ovaj notar je poucio i upozorio stranke da ortakluk prestaje:
-ostvarenjem cilja ortakluka ili ako njegovo ostvarenje postane nemoguce;:
-protekom vremena na koje je zaklju€en ugovor o ortakluku;
-propascu zajednicke imovine;
-sporazumom ortaka;
odlukom suda u slu¢aju prestanka ortakluka iz opravdanog razloga;

Notar je poucio i upozorio stranke, na zakonske odredbe o imovini koja je predmet brac¢ne
tekovine, i da je takva imovina, po sili zakona, zajedni¢ka imovina bra&nih drugova, ako nije
drugacije ugovoreno.
Suinvestitori prezentuju notaru saglasnosti svojih supruga za raspolaganje sa zajednickom
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bracnom tekovinom ovjerene kod notara U bijelom Polju i u Podgorici dana 14.01.2022.
(Cetrnaestog januara dvije hiljade dvadeset druge) godine.

Ugovorne strane su saglasne da u sluc¢aju smrti sunvestitora njegova prava i obaveze iz ovog
ugovora prelaze na njegovog brac¢nog druga i naslednike koji su po zakonu pozvani na naslede,
a u slucaju prestanka postojanja investitora njegova prava i obaveze prelaze na osnivaca, a u
slu¢aju smrti osnivaca njegova prava i obaveze iz ovog ugovora prelaze na njegovog braénog
druga i naslednike koji su po zakonu pozvani na naslede;

Notar je upozorio ugovorne strane na relevantne odredbe Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata, a narocito da se objekat moZe graditi samo na osnovu gradevinske dozvole i
tehni¢ke dokumentacije, da je koris¢enje objekta dozvoljeno, nakon pribavljanja upotrebne
dozvole; da ucesnici u izgradnji objekata (investitor, privredna drustva koja izraduju tehni¢ku
dokumentaciju, reviduju tehnicku dokumentaciju, grade objekat, vrSe struéni nadzor nad
gradenjem objekta) odgovaraju za direktnu Stetu udinjenu trec¢im licima, koja proizilazi iz
njihovog rada i ugovorenih obaveza, te da su duzni prije pocetka vrienja djelatnosti, osigurati i
imati u toku cijelog trajanja poslovanja osiguranu svoju odgovornost za $tetu koja bi mogla da
se desi investitorima ili tre¢im licima u vezi sa obavljanjem njihove djelatnosti;da gradiliste,
odnosno objekat na kome se izvode radovi bez gradevinske dozvole i glavnog projekta ne moze
biti priklju¢en na tehnicku infrastrukturu (elektroenergetsku, vodovodnu, kanalizacionu, putnu i
dr.); da je Investitor je duZan da prije poCetka gradenja objekta obezbjedi obiljeZzavanje lokacije,
regulacionih, nivelacionih i gradevinskih linija; da je izvoda¢ radova, odnosno investitor duzan
da obavijesti nadlezni inspekcijski organ, kao i organ uprave nadleZan za poslove katastra o
pocetku izvodenja radova, najmanje sedam dana prije podetka izvodenja radova; te da je
Investitor duzan da, prije pocetka kori$¢enja objekta, podnese zahtjev za izdavanje upotrebne
dozvole, najkasnije u roku od sedam dana od dana zavr$etka radova.

Notar je ugovorne strane upozorio na relevantne odredbe Zakona o Obligacionim odnosima, a

posebno:
-da u dvostrano obaveznim ugovorima, kad jedna strana ne ispuni svoju obavezu, druga strana
moze da, ako nije $to drugo odredeno, zahtijeva ispunjenje obaveza ili, pod uslovima

predvidenim zakonom da raskine ugovor prostom izjavom, ako raskid ugovora ne nastupa po
samom zakonu, a u svakom slu¢aju ima pravo na naknadu Stete;

-da u slucaju kada ispunjenje obaveze u odredenom roku predstavlja bitan element ugovora
(kada su ugovorne strane predvidjele da ¢e se ugovor smatrati raskinutim ako ne bude ispunjen
u odredenom roku, kao i kad je ispunjenje ugovora u odredenom roku bitan sastojak ugovora
po prirodi posla) pa jedna ugovorna strana ne ispuni obavezu u tom roku, ugovor se raskida po
samom zakonu. Druga ugovorna strana u tom sluéaju, moZe odrzati ugovor na snazi, ako po
isteku roka, bez odlaganja, obavijesti ugovornu stranu koja ne ispunjava obaveze u roku, da i
pored prekoracenja roka, zahtijeva ispunjenje ugovora.
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Notar je stranke upozorio i na posljedice raskida, posebno da su raskidom ugovora obje strane
oslobodene svojih obaveza, izuzev obaveze na naknadu eventualne Stete;

Notar je upozorio stranke, da ako poslije zakljucenja ugovora nastupe okolnosti koje se nijesu
mogle predvidjeti, a koje oteZavaju ispunjenje obaveze jedne strane u toj mjeri da bi joj
ispunjenje obaveze postalo pretjerano otezano ili bi joj takvo ispunjenje obaveze nanijelo
pretjerano veliki gubitak, sud mozZe na zahtjev te strane izmijeniti ili raskinuti ugovor. Izmjena ili
raskid ugovora ne moze se zahtijevati ako je strana koja se poziva na promijenjene okolnosti
bila duzna da u vrijeme zaklju¢enja ugovora uzme u obzir te okolnosti ili ih je mogla izbjedi ili
savladati. Strana koja zahtijeva izmjenu ili raskid ugovora ne moze se pozivati na promijenjene
okolnosti koje su nastupile po isteku roka odredenog za ispunjenje njene obaveze. Ugovor se
nece raskinuti ako druga strana ponudi ili pristane da se odgovarajuci uslovi ugovora pravi¢no
izmijene.Ako izrekne raskid ugovora, sud ée na zahtjev druge strane obavezati stranu koja ga je
zahtijevala da naknadi drugoj strani pravi¢an dio $tete koju trpi zbog toga.

Notar je upozorio ugovorne strane, da je strana, koja je ovlai¢ena da zbog promijenjenih
okolnosti zahtijeva izmjenu ili raskid ugovora, duzna da o svojoj namjeri da trazi raskid ugovora
obavijesti drugu stranu ¢im je saznala da su takve okolnosti nastupile, a ako to nije ucinila,
odgovara za Stetu koju je druga strana pretrpjela zbog toga $to joj zahtjev nije bio na vrijeme
saopsten.

Notar je upozorio ugovorne strane da u situaciji, kada je ispunjenje obaveze jedne strane u
dvostranom ugovoru postalo nemogudée, zbog dogadaja za koji nije odgovorna ni jedna ni druga
strana, gasi se i obaveza druge strane, a ako je ova ne$to ispunila od svoje obaveze, moze
zahtijevati vracanje po pravilima o vracanju steCenog bez osnova. U slucaju djelimi¢ne
nemogucnosti ispunjenja zbog dogadaja za koji nije odgovorna ni jedna ni druga strana, druga
strana moze raskinuti ugovor ako djelimiéno ispunjenje ne odgovara njenim potrebama, inace
ugovor ostaje na snazi, a druga strana ima pravo da zahtijeva srazmjerno smanjenje svoje
obaveze.
Kad je ispunjenje obaveze jedne strane u dvostrano obaveznom ugovoru postalo nemoguée
zbog dogadaja za koji odgovara druga strana, njena obaveza se gasi, a ta strana zadrZava svoje
potraZivanje prema drugoj strani, s tim $to se smanjuje za onoliko koliko je ona mogla imati
koristi od oslobodenja od sopstvene obaveze. Pored toga, ona je duzna ustupiti drugoj strani
sva prava koja bi imala prema treéim licima u vezi sa predmetom svoje obaveze Cije je
ispunjenje postalo nemoguce. Ako je nastala nemoguénost ispunjenja dvostranog obaveznog
ugovora zbog dogadaja, za koji je odgovorna strana koja treba da ispuni ugovor, druga strana
moZe po svom izboru da zahtijeva naknadu &tete zbog neispunjenja ili da odustane od ugovora i
zahtijeva naknadu stete.

Notar je upozorio ugovorne strane, da ugovor o gradenju mora biti zaklju¢en u pisanoj formi;
== izvodac odgovara za nedostatke u izradi gradevine koiji se ti¢u njene solidnosti, ukoliko bi se
* nedostaci pokazali za vrijeme od deset godina od predaje i prijema radova. Odgovornost se
==nosi i na projektanta ako nedostatak gradevine potice od nekog nedostatka u planu. Notar je
~2ozorio ugovorne strane da su izvodac i projektant odgovorni narudiocu i svakom drugom
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sticaocu gradevine i da se njihova odgovornost ne mose ugovorom ni iskljuciti ni ograni¢iti.-------

Stranke izjavljuju da su razumjele sva upozorenja notara, da i pored upozorenja Zele danas da
zaklju¢e ugovor, i da preuzimaju sve rizike i posledice u vezi sa tim.

TROSKOVI | POREZI

Clan 12

Vrijednost predmetne nepokretnosti, a radi odredivanja notarske farife cijeni se na iznos
230.000,00 € (dvije stotine trideset hiljada) eura.

Nakon $to je notar poucio stranke da za nagradu i troskove notara odgovaraju solidarno i da se
mogu drugacije dogovoriti, stranke saglasno izjaviSe da trokove notarske obrade ovog ugovora,
snositi suinvestitor.

Naknada za rad i naknada tro$kova notara obraunata je prema notarskoj tarifi, i to na sljedeci
nacin, nagrada po tarifnom broju 1 stav 1 NT u vezi sa tarifnim brojem 21. Ta¢ka 3 NTu iznosu
od 497,78€, po tarifnom broju 19. Ta¢ka 1. NT u iznosu od 10,00 €, LN i taksa 20,00eura §to sa
PDV-om od 21%, u iznosu od 110,83¢€, ¢&ini ukupan iznos od 638,61 € ( 3est stotina trideset
osam eura i Sesdeset jedan cent).

OVLASCENJA NOTARA

€lan 13
Stranke su saglasne da ¢e notar greske u imenima i brojevima, kao i druge otigledne greke u
pisanju i racunanju, nedostatke u obliku i nesaglasnost otpravka notarskog zapisa sa izvornikom,
nakon izdavanja otpravka mo¢i ispraviti u svako doba bez uteica stranaka.
Stranke ovla$¢uju notara da preda zahtjev Upravi za nekretnine PJ Bar za upis zabiljezbe ovog
ugovora.

OTPRAVCI

Clan 14
Od ove notarski obradene isprave dobijaju otpravak:
Investitor(1)

Suinvestitora (1)
Notar je procitao akt strankama, nakon Cega su stranke, izjavile da je tako postupljeno, da su
razumjele sadrZinu ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnom
voljom odobravaju i svojeru¢no, kako slijedi, potpisuju u prisustvu ovog notara, nakon Cega je
zapis potpisao i ovaj notar.
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U Baru dana 14.01.2022. (cetrnaestog januara dvije hiljade dvadeset druge) godine, u 11,00h

(jedanaest ¢asova)

INVESTITOR
“DOBRA GRADNJA”D.O0.0. - Podgorica
Punomocnik, Hodzi¢ Armin

i?«"cf ﬁiMiW

SUINVESTITOR |
HODZIC ARMIN

#ac{%rc\ A v

\ SUINVESTITOR Ii
CATIC VAHIDIN

Vibnityson
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 200-919-545/2022
Datum: 14.01.2022.

KO: NOVI BAR

CRNA GORA

A A

200-919-545/2022

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu Notar Zoran Skopelja, Bar, za potrebe ZA POTREBE
SACINJAVANJA UGOVORA O ZAJEDNICKOJ 1ZGRADNJI izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 176 - PREPIS

Datum i vrijeme:  14.01.2022. 08:25:12

Podaci o parcelama
" Broj Plan , Potes ili Nacin koriséenja Bon. « .
Broj Podbroj | porae | kica | Datum wpisa|  upica’ kinem broj Osnov sticanja Klasa | Povisina m* | - Prihod
4107 20 [ 090412015 |ilino Dvorivie 500
37 KUPOVINA
4107 20 09/04/2015 [llino Volnjak T. Klase 279 11.75
37 KUPOVINA
4107 1 20 09/04/2015 |ilino Porodicna stambena zgrada 119 0.00
37 KUPOVINA
Ukupno 898 11.75
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1806984280058 HODZIC SMAIL ARMIN Susvojina "
0 RADOSAVA BURICA BB  Podgorica 0
0205976793928 CATIC OSMAN VAHIDIN Susvojina 12
0 IVANJE BB Prijepolje 0
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Nadtin koriséenja PD Prava
Broj Podbroj ZB‘:’ A Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
L Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto
= Susvojina
4 IPorodic; d. ) 172
7 L K‘ﬁp&ﬁmi“mma “eraca 5% :; HODZIC SMAIL ARMIN 1806984280058
RADOSAVA BURICA BB Podgorica 0
Susvojina 172
CATIC OSMAN VAHIDIN 0205976793928
IVANJE BB Prijepoljc 0 o
Ne postoje tereti i ograni¢enja.
Slektronski dokument preuzeo: Skopelja Zoran
1/2
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~“zksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/ 19) u iznosu od 2 eura.
“izknada za korisenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu &lana 174 Zakona o

‘“Zavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
37/17 1 17/18) u iznosu od 3 eura.

Ovaj dokument sadrzi elektronski pecat

Datum i vrijeme aZurnosti podataka: 14-jan-2022 08:23

ktronski dokument preuzeo: Skopelja Zoran

m i viijeme:  14.01.2022. 08:25:13 B
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StructurARCH Group

d.0o.o. Podgorica

lzjava glavnog inZenjera
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STR”ET”RAREH ERDUP Engineering and consalting

OBRAZAC 3

IZJAVA GLAVNOG INZENJERA DA JE TvEH’NICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT! OBJEKAT VISEPORODICNOG STANOVANJA

LOKACIJA?  katastarska parcela broj KP 4107, KO Novi Bar, Opstina Bar
UP broj 35, u zoni "D", u zahvatu DUP-a "llino",

VRSTA | DIO
TEHNICKE DOKUMENTACIJE? IDEJNO RJESENJE
GLAVNI INZENJER* arh. Maja Lukovac Popovic,dipl.ing.

Br. Licence UPI 107/7-1333/2

IZJAVLIUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnju objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu
navedenog zakona,
posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti€¢u na osnovne zahtjeve za objekte;
pravilima struke i
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima.

R
(potpis odgovornag inzenjera)

L e 8

januar 2022. god \ . )
(potpis odgovorﬁé@'ﬁta)—/

(mjesto i datum)

1 Naziv projektovanog objekta
2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela
3 Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat ili projekat odrziavanja objekta
4Ime i prezime glavnog inZenjera

STRUCTURARCH GRroup StructurARCH Broup doo,

ul. Vlada Cetkaviéa blok IX, 4/32, Podgarica, MNE
PIB.03016447;  PDV:30/31-13944-8:;

tel +382 B7 257 153; structurarch®t-com.me Ps
NLB Montenegrobanka: 530-23173-43

Lovéen banka: 5B5-284-11
StRucTurRARCH sroup
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StructurARCH Group

d.0o.o. Podgorica

Prajektni zadatak
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PROJEKTNI ZADATAK

IDEJNO RJESENIJE
OBJEKAT VISEPORODICNOG STANOVANJA

spratnosti Po+P+5
na UP broj 35, u zoni "D", u zahvatu DUP-a "1lino",
katastarska parcela broj 4107, KO Novi Bar, Opstina Bar

1. OPSTI PODACI

NARUCILAC PROJEKTA/ D.0.0. “DOBRA GRADNJA” Podgorica
INVESTITOR
PROJEKTANT D.0.0. “StructurARCH Group” d.o.o,

Cetinjski put 36, 81000 Podgorica

OBJEKAT OBJEKAT VISEPORODICNOG STANOVANJA
-spratnosti G+P+5

LOKACIJA UP broj 35, u zoni "D", u zahvatu DUP-a "llino",
katastarska parcela broj 4107, KO Novi Bar, OpSstina Bar

VRSTA PROJEKTA IDEJNO RJESENJE

POVRSINA OBJEKTA cca 2057 m? /bruto povr$ina nadzemnog dijela/
POVRSINA PARCELE 823,00 m2

SPRATNOST OBJEKTA Po+P+5

PROSTORNI SADRZAJI Podrumski nivo:

o Garaze i Tehnicke pristorije i ostave

Prizemlje:
o Stambeni prostori (stambene jedinice)

Od 1. do 5. sprat:
o Stambeni prostori (stambene jedinice)
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2. uvoD

Idejnim arhitektonskim rijeSenje dati organizaciju i izgled ViSeporodi¢nog stambenog
objekta. Stanovanje predvijeti na svim nadzemnim etazama, dok u podzemnim etazama predvijeti
garazu za automobile. ViSeporodi¢ni stambeni objekat - spratnosti G+P+5, predvijeti na
kat.parc.br. KP 4107, KO Novi Bar, Opstina Bar, na dijelu UP broj 35, u zoni "D", u zahvatu
DUP-a "llino". Idejno rjesenju treba da sadrzi funkcionalnu i konstrukcionu koncepciju i tehnicko-
tehnoloSke karakteristike, i treba biti uradeno u skladu sa Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima,
vaze¢im DUP-om, i u skladu sa vaze¢im zakonskim propisima da bi se na uradeno ldejno rjesenje
mogla dobiti saglasnost od strane nadleznih organa.

3. PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA

Predmet projektnog zadatka je preciziranje uslova i zahtjeva za izradu ViSeporodi¢nog
stambenog objekta-spratnosti G+P+5, na KP 4107, KO Novi Bar, Opstina Bar, UP broj 35, u
zoni "'D", u zahvatu DUP-a "'llino",

Projektan je duzan da sacini ldejno arhitektonsko rjesenje u okviru koga ¢e dati sve potrebne
tekstualne, graficke i numericke priloge, zakonom propisane za ovu vrstu dokumentacije, kojim se
definiSu arhitektonsko-gradevinske, tehni¢ke, tehnoloske i eksploatacione karakteristike objekata.

4. OSNOV ZA 1ZRADU IDEJNOG ARHITEKTONSKOG RJESENJA

PROJEKTNI ZADATAK
Projektni zadatak je obavezujuéi za projektanta Idejnog rjeSenja jer ¢e predstavljati osnovu za
izradu Glavnog projekta u narednoj fazi izrade projektne dokumentacije.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Urbanisticko-tehnic¢ki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju “Viseporodi¢nog
stambenog objekta-spratnosti G+P+5, kat.parc.br. KP 4107, KO Novi Bar, Opstina Bar, na dijelu
na dijelu UP broj 35, u zoni "D", u zahvatu DUP-a "llino" u Baru, lzdatih od strane Sekretarijata za
uredenje prostora Opstine Bar, od 11. maja 2021.godine, pod rednim brojem 07-014/21-209/3.

GEODETSKE PODLOGE

Narucilac/investitor ¢e prije pocetka izrade tehnicke dokumentacije Glavnog projekta projektantu
dostaviti azurirane geodetske podloge predmetne lokacije sa kontaktnom zonom u dovoljno
Sirokom zahvatu.

PROPISI | STANDARDI

Projektnu dokumentaciju uraditi u skladu sa » Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od
28.09.2018), " Pravilnik o nac¢inu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta.
("sluzbeni list crne gore", br. 044/18 od 06.07.2018).

Za definisanje pojedinih elemenata projekta, za koje nisu propisani normativi u nasim tehnickim
propisima i standardima, niti su projektnim zadatkom date opSte ili preciznije smjernice,
preporucuje se koris¢enje tehnickih uslova i normativa datih u inostranim propisima, uz prethodnu
saglasnost naru¢ioca/investitora.
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5. ELEMENTI ZA PROJEKTOVANIE

LOKACIJA

Predmetna lokacija za ViSeporodi¢ni stambeni objekat - spratnosti G+P+5, predvijeti na
kat.parc.br. KP 4107, KO Novi Bar, Opstina Bar, na dijelu UP broj 35, u zoni "D", u zahvatu
DUP-a "llino™ — Bar.

Ukupna povrsina navedene parcele je oko 823,00 mz.

Na lokaciji se nalaze dotrajali stambeni objekat- kuca sa dvovodnim krovom, koja ¢e se ruSiti i na
sredini placa graditi novoplanirani objekat sa podzemnom garazom, prizemljem i pet stambenih
etaza.

Prosje¢na nadmorska visina lokacije je 16.50m. Teren je nepravilnog pravaougaonog oblika
oivi¢en postoje¢im javnim saobra¢ajnicama, u padu prema sjeverozapadnoj strani lokacije i prema
jugoisto¢noj strain lokacije.

Na jugoistonoj strani je postojeca javna saobracajnica iz koje treba predvijeti saobracajni pristup
podzemnoj garazi. Sa javne dvosmjerne saobracajnice sa pjeSackim trotoarima, koja se nalazi sa
sjevernoj strani strane parcela, treba predvijeti pjeSacki prilaz i ulaz u objekat.

Sa zapadne i juzne strane parcela je ogranicena susjednim parcelama na kojoj su izgradeni
stambeni objekati.

PROSTORNI SADRZAJI

Viseporodi¢ni stambeni objekat-spratnosti G+P+5, planirati tako da osnovni sadrzaj bude
viSeporodi¢no stanovanje, koje se razvija na etazama od prizemlja do petog spratu objekta.
prizemlju planirani poslovni prostori.

Na nivou podzemne etaze projektovati garazu sa parking prostorom, tehnicke prostorije, ostave, i
stepeniSnu vertikalu sa liftom koji trebaju povezivati nadzemne etaze sa garazom.

Na nivou prizemlja projektovati stambene jedinice sa potrebni prate¢im sadrzajima i pjeSackim
ulazom u objekat.

Stepenisnu vertikalu projektovati kao unutra$nje Stepeniste, koje omogucava vezu stambenih
prostora sa sadrzajima u garazi i prizemlju objekta.

Stambene prostore organizovani kao nezavisne stambene jedinice jednosobnih stanova i dvosobnih
stanova. Sve sdrzaje stambenog prostora projektovati sa funkcionalno potrebnim povrsinama
sadrzaja, ali istovremeno kvalitetnom i jednostavnom organizacionom semom i kapacitetima koji
zadovoljavaju potrebe zivota u savremenom stambenom objektu.

Na jednoj etazi predvijeti do 5 stambenih jedinica. Stanovi trebaju imati natkrivene balkone. Ako je
tehnicki izvodljivo, treba predvijeti da sve dnevne sobe imaju izlaz na otvoreni balkon ili lodu.
Projektom predvijeti broj stambenih jedinica maksimalno do 30, i za njih obezbijediti potreban broj
parkinga u podzemnoj garazi. Na nivou prizemlja predvijeti zonu za parkiranje vozila i uredene
zelene povrsine. Predvidjeti da sve stambene jedinice iznad prizemlja imaju balkone.

Krov projektovati kao ravni krov, koji ne¢e biti u potpunosti vidljiv sa platoa objekta, tako da
objekat svojim izgledmom odaje savremen izgled modernog stambenog viSeporodi¢nog objekta.
Prilikom projektovanja objekta predvijeti ugradnju putnickog lifta koji povezuje sve teza objekta.
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MATERIJALIZACIJA

Objekat projektovati sa spoljnim zidovima od savremenih materijala, koji svojim karakteristikama
zadovoljavaju parametre termiCke izolovanosti objekta, to jest koristiti poroterm blok ili YITONG
blok, tako da je termicka izolacija debljine najvise 8cm.

Unutra$nje zidove projektovati kao:
e zidane pregradne zidove, debljine 10 i 15cm, koji se mogu izvoditi i kao gips-kartonksi
pregradni zidovi, ili kao tanki zidani zidovi.

Unutrasnju obradu zidova predvideti, u zavisnosti od namjene prostorija, disperzivnom bojom i/ili
kerami¢kim plo¢icama.

Materijal za pokrivanje ravnog krova, predvijeti sa svim potrebnim slojevima za tu vrstu
krova, jer krovni pokrivac treba da izdrZi sva djelovanja atmosferskih uticaja za datu klimatsku
zonu.

KONSTRUKCIJA

Konstrukciju objekta projektovati kao armiranobetonsku. Za prijem gravitacionih i horizontalnih
optere¢enja projektovati mjeSoviti AB sistem — prostorne ramove, koju su ukruéeni zidnim
platnima ili stubovima. Sva zidna platna projektovati debljine oko 20 cm. U centralnom dijelu
objekta predvijeti armirano-betonsko stepeniste sa liftovskom vertikalom. Grede unificirati tako da
imaju konstantan popre¢ni presjek. Tavanice projektovati kao pune armiranobetonske ploce.

6. SADRZAJ PROJEKTNE DOKUMENTACUE
Projektant se obavezuje da Idejno arhitektonsko rjesenje uradi u skladu sa vaze¢im

Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini
tehni¢ke dokumentacije za projektovanje objekta.

©-0-9

“DOBRA
GRADNJA”

U Podgorici,

januar 2022.god. Jasmine%%r ‘6/
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TEHNICKI 1ZVIESTAJ

1. OPSTI PODACI

NARUCILAC PROJEKTA/ D.0.0. “DOBRA GRADNJA” Podgorica
INVESTITOR
PROJEKTANT D.0.0. “StructurARCH Group” d.o.o,

Cetinjski put 36, 81000 Podgorica

OBJEKAT OBJEKAT VISEPORODICNOG STANOVANJA
-spratnosti Po+P+5

LOKACIJA UP broj 35, u zoni "D", u zahvatu DUP-a "llino",
katastarska parcela broj 4107, KO Novi Bar, Opstina Bar

VRSTA PROJEKTA IDEJNO RJESENJE

POVRSINA OBJEKTA cca 2057 m? /bruto povriina nadzemnog dijela/
POVRSINA PARCELE 823,00 m2

SPRATNOST OBJEKTA Po+P+5

PROSTORNI SADRZAJI Podrumski nivo:

o Garaze i Tehnicke pristorije

Prizemlje:
o Stambeni prostori (stambene jedinice)

Od 1. do 5. sprat:
o Stambeni prostori (stambene jedinice)
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2. UVODNE NAPOMENE

OSNOV ZA IZRADU IDEJNOG ARHITEKTONSKOG RJESENJA
Projektna dokumentacija — Idejno rjeSenje za Viseporodi¢ni stambeni objekat-spratnosti Po+P+5,
radena je na osnovu:

o Urbanisti¢ko-tehnickih uslova,

o Projektnog zadatka,

o Geodetske podloge,

a u skladu sa " Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG“, broj 064/17
od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od
06.08.2020)“

3. LOKACUA / POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija obuhvata katastarsku parcelu br. 4107, KO Novi Bar, OpStina Bar, na dijelu UP
UP broj 35, u zoni "D", u zahvatu DUP-a "llino",
Ukupna povrsina navedene parcele je 823,00 m2.

Na lokaciji se nalaze dotrajali stambeni objekat- ku¢a sa dvovodnim krovom, koju ¢e Investitor
rusiti i na sredini placa graditi novoplanirani objekat Viseporodi¢nog stanovanja, sa podzemnom
garazom, prizemljem i pet stambenih etaza.

Prosje¢na nadmorska visina je 16.50m. Teren je nepravilnog pravougaonog oblika oivicen
postoje¢im javnim saobracajnicama sa isto¢ne i sjeverne strane. Na zapadnoj i juznoj strani se
nalaze susjedne urbanisti¢ke parce. Teren je u padu prema jugoistocnoj strani lokacije.

Na lokaciji se nalazi postojeéi stambeni objekat, za koji ée se uklopniti u skladu sa zakonskim
normama i prema vazecoj proceduri za uklanjanje postojeéih objekata.

4. OBRAZLOZENJE ARHITEKTONSKOG RJESENJA

Na isto¢noj strani je postojeéa javna saobracajnica iz koje je idejnim rjeSenjem predviden
saobradajni pristup podzemnoj garazi. Ulazak u garaZzu se predvida preko dvosmjernog kolskog
pristupa, preko ulazno-silazne rampe. PjesSacki ulaz u objekat je predviden sa postojece javne
dvosmjerne saobracajnice sa pjesackim trotoarima, koja se nalazi sa sjeverne strani parcele, u
skladu sa projektnim zadatkom Investitora. Idejnim arhitektonskih rjeSenjem dat je predlog
organizacije objekta tako da su u potpunosti ispoStovani svi zadati urbanisticki parametri iz UT
uslova kao zadate gradevinske linije i projektni zadatak Investitora.

Pjesacki pristup ulazu u objekat na nivou prizemlja je omogucen polpocanjem ispred objekta, tako
da posjetioci stambenom objektu ne remete privatnost stambenim jedinicama na prizemlju.
Spratna visina nadzemnih etaza u objektu je predvidena da bude 2,8m.

U skladu sa zadatim parametrima obezbijeden je potrebna broj parking mjesta za stanove koji
se nalaze na etazama od prizemlja do 5. sprata. Parkinzi su obezbijedeni u podzemnoj garazii na
platou ispred objekta.

Propisima iz oblasti saobracaja, definisana je minimalna dimenzija parking mjesta 2.5x5.0 m.
Objekat sa bocnih strana ima predvidene pristupne pjeSacke staze prema ulazu u objekat.
Organizaciom otvorenih sadrzaja na lokaciji maksimalno je dobijena povrsina otvorenih uredenih i
zelenih povrsina na lokaciji.
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5. OBIJEKAT — KONCEPCIJA | KOMPOZICIJA

U urbanistickom, oblikovnom, arhitektonsko-estetskom i funkcionalnom smislu, koncepcija
objekta je uslovljena sa nekoliko grupa razlicitih uticajnih faktora:
e Karakteristike lokacije (morfologija - konfiguracija terena, orjentacija u odnosu na strane
svijeta, insolacija kao i pristupne saobracajnice);
e QOdnos lokacije prema izgradenim strukturama u neposrednom okruZenju u smislu
sagledivosti, doZivljaja i moguceg ostvarivanja vizura;
e Opredjeljenje za savremenu interpretaciju principa tradicionalne arhitekture;
e Uslovi i potreba Investitora za viSeporodi¢nim stambenim sadrZajima moderno
projektovanom organizaciom ovog sadrza, maksimalnim iskoriS¢enjem prostora parcele u
smislu formiranja ambijenta i racionalnim pozicioniranjem same forme objekta.

Objekat je koncepcijski osmisljen kao sklop dva segmenta — dvije primarne forme u relaciji
komunikacije, proZimanja i sinergijskog dejstva. Oba segmenta direktno podrazavaju tradicionalne
tipove graditeljstva u smislu proporcijske slike, modernog viSeporodi¢nog objekta koji je pravilnog
oblika, i ¢i ukupan izgled je maksimalno prilagoden postoje¢im objektima koji su ve¢ izgradeni u
neposrednoj blizini i u naselju. Karakter tako dobijene kompozicije odreden gotovo matematicki
pravilnom geometrijom i ritmikom fasada, i nadograden likovno-arhitektonskim detaljima na
simetri¢nosti objekta, pocev od proporcija tipskih otvora i sistema njihovog grupisanja, preko
specifi¢no oblikovanih krovnog zavrsetka ravnog krova.

Fasade objekta u potpunosti objedinjuju vizuelnu ekspresiju objekta sa svih strana, do
sekundarnih elemenata (ograde, roletne i dr.) u kombinaciji sa rasclanjivanjem kroz
materijalizaciju, cime se eksplicitno proizvodi utisak cjelovitosti, organske i sustinske povezanosti.
Kombinacijom ravnog neprohodnog krova na svim segmentima objekta, zaokruzena je tema
interpretacije savremenih motiva graditeljstva za ovakvu vrstu objekata.

Spratne visine etaZa, u skladu sa predvidenim namjenama, uskladene su sa urbanisti¢ko-
tehnickim uslovima i vaze¢im normativima za ovu vrstu objekata.

6. FUNKCUA | TEHNOLOGIA

Uporedo sa konceptualnim analizama vezanim za urbanisti¢ku i kompozicionu postavku i
odnos prema okruzenju, definisan je i funkcionalni sklop objekta.

Osnovni sadrzaj je visSeporodi¢no stanovanje, koje se razvija kroz etaze od prizemlja do
petog sprata. U podzemnoj etaZi, projektovane su garaze i tehni¢ke prostorije do kojih silazi i
stepenisna vertikala sa liftom.

Stepenisna vertikala sa liftom projektovana je kao unutrasnje centralno postavljeno
stepeniste uz fasadu objekta, koje omogucava najkra¢u mogucu vezu stambenih jedinca na svim
etazama, kao i sa ulazom koji se nalazi na prizemlju objekta. U ulaznom dijelu, uz vjetrobran,
projektovana je i recepcija sa kontrolom pristupa stanovima. Stepeniste je projektovano kao
trokrako stepeniste pored liftovske vertikale koja povezuje sve sadrZaje po svim etazama objekta.
Na nivou prizemlja, obezbijeden je izlazak u fino uredeno dvoriste i direktan pristup javnim
pjesackim saobracajnicama.

92



Planirani stambeni prostori organizovani su u skladu sa zahtjevom Investitora tako da se

na nivou svake nadzemne stambene etaze nalazi po pet stambenih jedinica. Na svakom spratu se
nalazi po jedan dvosoban stan i po Cetiri jednosobna stana. Ista organizacija se ponavlja na svim
spratovima u objektu, osim u prizemlju gdje neki stanovi nemaju formirane terase. Stanovi su
opremljeni sadrzajima kao Sto su dnevna soba sa trpezarijskim prostorom, kuhinjom, kupatilom i
spavaéim sobama. Sve prostorije su organizovane kvalitethom i jednostavnom organizacionom
Semom i kapacitetima koji zadovoljavaju potrebe Zivota u savremenom drustvu.
Ulaz u stambene jedinice se nalazi centralno iz zajedni¢kog hodnika, tako da je organizacija
unutrasnjih komunikacija u stanu svedena na minimum, sa jasno razdvojenim zonama gdje je
predviden ,javni“ stambeni prostor sa dnevhom sobom i trpezarijom, dok se u mirna spavaca
zona razdvojena. U svim sobama se predvida ugradnja potrebnog namjestaja za kvalitetan
boravak i Zivot u stanovima. Dvosobni stanovi, koji ima najdominatniju poziciju u zgradi, i nalazi se
na samom Spicu objekta na jugoistocnoj strani.

Specifitne klimatske karakteristike, pozicija objekta, zahtijevale su da se objekat projektuje sa
ravnim krovom, u skladu sa projektnim zadatkom investitora.

Na lokaciji je na nivou partera predvidena izgradnja otvorenih parking prostora kao i uredena
pristupna staza ispred ulaza u objekat.

Obzirom da je objekat projektovan kao moderan viseporodi¢ni objekat, jednostavan ritam na
fasadi je dobijen sa balkonima koji su istih dimenzija i koji se ravhomjerno ponavljaju. Ovim
ritmom je spoljasnji izgled objekta prilagoden ve¢ postojeé¢im izgradenim zgradam u neposrednoj
blizini lokacije.

Sirina dvokrakog stepeni$ta pored liftovske vertikale je 140cm, &ime se omogucuje laka
komunikacija stepenistem. Sirina svih zajedni¢kih hodnika u zgradi je projektovana 140cm.
Planiranom liftovskom vertikalom je omogudéen pristup stambenim sadrzajima na svim etazama
objekta i licima smanjenje pokretljivosti, kao majkama sa malom djecom koje djecu voze u
djecijim kolicima $to u mnogome povecava kvaliet ponude stambenog prostora na nadzemnim
etazama. Zona sa stepenistem i liftovskom vertikalom je postavljena centralno tako da je time
dobijena sli¢na je organizacija sadrzaja svih jednosobnih stambenih jedinica u objektu.

7. KONSTRUKCUA

Konstrukcija objekta je armiranobetonska. Za prijem gravitacionih i horizontalnih opterecenja
projektovan je mjeSoviti AB sistem — prostorni ramovi koju su ukruéeni zidnim platnima i
armirano-betonskim stubovima i gredama. Sva zidna platna su debljine 20 cm. U podrumskoj
etazi, zbog prijema bocnih pritisaka tla, obodni zidovi su projektovani kao AB zidna platna. Stubovi
su razlicitih dimenzija, shodno planu pozicija. Grede su unificiranog poprecnog presjeka 20x40cm,
u jednom dijelu objekta, dok ¢e se tokom izrade Glavnog projekta konstrukcije zahtijevati da se
neke grede projektuju kao utobljene grede u meduspratnu tavanicu. Tavanice su projektovane
kao pune armiranobetonske ploce debljine oko 16 cm.

Liftovska vertikala je projektovana da bude izvedena kao armirano-betonsko liftovsko jezgro
sa nadkucéicom za potrebe elekrticnog lifta, koja ¢e se nalaziti u krovistu ravnog krova objekta.
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8. MATERUALIZACIJA | OPREMA

PREGRADE

Zidovi spoljasniji

Spoljasnji zidovi su projektovani kao noseci armiranobetonski, debljine 20cm, ili fasadni (zidovi
ispune) od opekarskih Supljih blokova d=20(19)cm velike energetske izlovanosti (tipa termo-blok
poroterm ili Ytong fasadni blok, zavisno od arhitektonskih (funkcionalnih) i konstruktivnih
zahtjeva. Investitor je iskazao Zelju da se fasada moze raditi i termo malterom, $to ¢e konacno biti
odluceno prilikom izrade Glavnog projekta za ovaj objekat.

Zidovi unutradnji

Unutrasnji zidovi su projektovani kao montaZni gips-kartonski zidovi, debljine 10 i 15 cm, i zidani
zidovi, debljine 20 cm, zavisno od arhitektonskih (funkcionalnih) zahtjeva.

U prostorijama izloZzenim vlazi (kupatila, toaleti...) projektovano je sa se na zidovima i podovima
ugradi keramika.

HORIZONTALNE KONSTRUKCIJE

Podna ploca

Podna plo¢a podruma je armiranobetonska ploc¢a, konstantnog poprecnog presjeka, debljine 16
cm (kako u prostoru garaze, tako i u dijelu stepeniSnog jezgra).

Meduspratna ploc¢a

Meduspratna konstrukcija projektovana je kao puna armiranobetonska ploca debljine oko 16 cm.
U prostoru garaza predvida se da gornji sloj podne plo¢e bude cementna kosuljica perdasena do
crnog sjaja, gdje je finalna obrada poda epoksidni pod. lzuzetak je prostor u sklopu stepenisnog
jezgra, gdje je zavrSna obrada poda granitna keramika.

Krovna tavanica

Plo¢a iznad petog sprata je projektovana kao puna armiranobetonska ravna ploc¢a, debljine 16 cm,
preko koje se ugraduju slojevi ravnog krova sa svim potrebnim nadslojevima koji ¢e obezbijediti
kvalitetnu toplotnu izolovanost objekta kao i potrebne padove prema slivnicima za odvodnju
atmosferske vode sa krova objekta. Kao zavrsni krovni pokriva¢ predvida se hidroizolacija sa
kvarcnim posipom sa zavr$nim slojem plastifikacije za bolju otpornost na vanjske uticaje.

Opis krova sa dimenzijama dat je u dijelu graficke dokumentacije.

SPOLJASNJI OTVORI

Fasadna bravarija na cijelom objektu je od PVC profila industrijske proizvodnje. Zastakljenje se vrsi
termopan staklom 6+14+6 mm. Staklo sa UV zastitom treba imati toplinsku izolaciju (K faktor)
Ug=1,1 W/m?2K, svjetlosnu propustljivost minimum 66%, zastitu od uticaja sun¢eve energije 42%.
Na ulazu u viseporodi¢ni stambeni objekat projektovana su dvokrilna ulazna sigurnosna vrata sa
osnovnom celicnom konstrukcijom, celicnim sistemom ojaCanja i sigurnosnom bravom.
Sigurnosna neprozirna blind vrata su predvidena na ulazima svih stanova.
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UNUTRASNJI OTVORI

Unutrasnja stolarija je od masiva drveta ili medijapana (dovratnik, konstrukcija krila), odnosno od
medijapana ili furnirane cilindri¢no busene iverice (krilo). ZavrSna obrada — dovratnik sa pokrivnim
lajsnama se farba poliuretanskom bojom (antracid siva — RAL 7016), mat povrsinske obrade, dok
je krilo sa dezenom prirodnog hrasta, lakirano bezbojnim lakom. Sva vrata su opremljena bravom
sa cilindrom.

Ograda na poziciji balkona projektovana je od kaljenog lameliranog stakla debljine 17.52 mm
(8+1.52+8mm), sa sigurnosnom folijom i sa ugradnom aluminijumskom vodilicom.

OBLOGE | ZAVRSNA OBRADA
SPOLJASNJA OBRADA

Fasadni zidovi

Kompletna fasada objekta projektovana je u skladu sa standardima i preporukama koje se odnose
na oblast toplotne stabilnosti objekta, odnosno gradevinsko-zanatskih radova.

Osnovni i dominantan tip fasade je standardna kontaktna fasada, od fasadnih plo¢a DEMIT,
debljine 8 cm, sa malterom i armirnom mrezicom DEMIT, prema preporuci proizvodaca.
Projektovane su dvije razli¢ite zavrSne boje na fasadi:

-zavrsni dekorativni sloj, u boji po izboru projektanta/Investitora.

Betonski podrumski zidovi, koji su u direkthom kontaktu sa terenom, izvode se sa
hidroizolacijonim slojem (cementni hidroizolacioni premaz AQUAMAT ili sl.), termoizolacionim
slojem i sa zasStitom od spoljasnjih uticaja - ¢epastom folijom.

Krov

Sklop krova je projektovan tako da potpuno zadovolji funkcionalne i estetske zahtjeve,
prevashodno postujudi uslove gradevinske fizike (termicka zastita i difuzija vodene pare).

Zastita od spoljasnjeg uticaja

Objekat je dispozicijom, orjentacijom prema stranama svijeta, te odnosom prema lokalnom
ambijentu, izloZen neizbjeznim uticajima mikroklime i negativnim efektima grada. To su u prvom
redu uticaji ljetnje insolacije i zimskih vjetrova, a kada je u pitanju Stetan uticaj grada — buka i
gasovi od vozila.

Projektom su, uz adekvatan izbor izolacionih materijala (oblaganje fasadnih zidova), vrste
bravarije i tipa stakla, ¢ime je obezbijedena dobra ukupna zaptivenost, kao dodatna zastita od
spoljasnjih uticaja (dodatak u regulaciji toplote unutrasnjeg prostora i u zimskom i u ljetnjem
rezimu, zastita od buke, zastita od obilnih padavina i vjetrova), da bi se u skladu sa razli¢itoséu
pojedinih zona objekta unaprijedio kvalitet koriS¢enja prostora.

UNUTRASNJA OBRADA

Zidovi u enterijeru

Zavisno od funkcionalne cjeline u kojoj se nalazi i pojedinacne namjene prostorije, te pozicije u
odnosu na objekat, razli¢ite su vrste zavrSne obrade zidova u enterijeru.
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Svi zidani i armirano-betonski zidovi u svim unutrasnjim prostorijama projektovani su za
malterisanje kre¢nim produznim malterom, gletovanje i bojenje disperzivnhom bojom.

Zidovi sanitarnih ¢vorova oblazu se keramickim zidnim plocicama cijelom visinom zida (odn. do
spustenog plafona). Zidovi u kuhinji se oblazu keramickim zidnim plo¢icama do visine 1.50 m;
iznad te visine su malterisani kre¢nim produinim malterom, gletovani i bojeni disperzivhom
bojom.

Betonski zidovi u podrumskoj etazi i u garazi, predivdeni su za malterisanje cementnim produznim
malterom/gletovanje/bojenje.
Pregradni gips-kartonski zidovi u stanovma se gletuju i boje disperznom bojom.

Podovi na tlu

Podna ploc¢a podruma je armiranobetonska ploca, konstantnog popregnog presjeka, debljine 16
cm (kako u prostoru tehnickih prostorija, tako i u dijelu stepenisnog jezgra).

Dva su tipa zavrSne obrade podova na tlu u garazama i na podu komunikacija ispred stepenista i
liftovske vertikale:

- cementna koSuljica sa perdasenjem do crnog sjaja kao zavrsni sloj (izvodi se u toku betoniranja i
neposredno nakon betoniranja — impregnacija);

- ploce granitne keramike, postavljene u lijepku iz grupe , ha prethodno pripremljenoj
podlozi.

Kod obije varijante zavrsne obrade poda, podna armiranobetonska ploca, izvodi se sa dodatkom
plastifikatora i aditiva za vodonepropusnost ( ).

Podovi u sklopu meduspratne konstrukcije

Projektom su definisana tri tipa poda u sastavu meduspratnih tavanica:
- standardni plivajuci pod,

- plivajudi pod u kupatilu, sa hidroizolacionim slojem;

- masivni pod.

Za zavrsnu oblogu projektovani su slede¢i materijali:

- granitna keramika (hodnici, stepeniste, ulazna partija objekta, pristupno stepeniste u objekat);
- keramicke plocice;

- parket.

Stepenici su obloZzeni granitnom keramikom, dok se predvida da gazista budu od sitnozrnog
granita debljine 3cm.

Plafoni

Plafonske povrsine u garazama direktno su bojene disperzivhom (vlagootpornim) bojom.

U svim stambenim prostorima je predvideno malterisanje plafonskih povrsina kre¢nim produznim
malterom, gletovanje i bojenje disperzivhom bojom.

U sanitarnim prostorijama predvideni su spusteni gips-kartonski vlagootporni plafoni iz estetskih
razloga i potrebe sakrivanja horizontalnog razvoda kanalizacionih cijevi.

Sve plafonske povrsine u spoljasnjem prostoru projektovane su kao:

- malterisane se cementnim produznim malterom, i zavrSno obradene sa zavrsnim dekorativnim
slojem.

96



TERMICKA 1 ZVUCNA IZOLACIJA

Projektovani tipovi termicke izolacije:

- fasadne plo¢e DEMIT, u razlicitim fasadnim sklopovima, debljine 8 cm,

- plo¢e od tvrde kamene vune, u sklopu podne ploce, debljine 4 cm,

- plo¢e od tvrde kamene vune, u sklopu krovne konstrukcije, debljine 15 cm.

Zvucna izolacija — XPS debljine 2 cm u sklopu plivaju¢eg poda, predvidena je u svim korisnim
prostorima.

HIDROIZOLACIJA

Projektom su predvideni razli¢iti tipovi hidroizolacije iskljuivo iz kategorije cementnih
hidroizolacija (prema kataloskoj specifikaciji proizvodaca ISOMAT) za sve pozicije u objektu
(horizontalne i vertikalne) — betonska korita za oluke, terase, ravan krov, sanitarne prostorije,
zidovi u direktnom kontaktu sa terenom.

VENTILACIJA

U prostorijama koje nemaju mogucénost direktnog prirodnog provjetravanja (kupatila) protok
vazduha je obezbijeden preko odsisnih ventilatora vezanih za vertikale-Sunt kanale u dvostrukim
trasama. Vertikalno strujanje vazduha obezbijedeno je otvaranjem sabirnog kanala sa donje
strane uz obavezno zatvaranje zastitnom mrezZicom.

9. OPREMUENOST INSTALACJAMA
Objekat je, u skladu sa zahtjevima iz projektnog zadatka, opremljen savremenim instalacijama.
Projektom su definisani slededi sistemi instalacija:

Elektri¢ne instalacije

-instalacije opSte potrosnje i osvijetljenja,

-instalacije uzemljenja i gromobrana,

-integrisana telefonska i racunarska instalacija (strukturalni kablovski sistem),
-sat-tv-fm instalacija,

-instalacija interfona

Vodovod i kanalizacija

-instalacije vodovoda za sanitarne potrebe i potrebe protivpozarne zastite,
-sistem fekalne kanalizacije,

-sistem atmosferske kanalizacije sa drenazom.

U Podgorici, Odgovorni inzenjer:
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URBANSITICKI PARAMETRI | OSNOVNI PODACI O OBJEKTU

POVRSINA URBANISTICKE PARCELE 823,0 m?
Namjena: VISEPORODICNO STANOVANJE

Dozvoljeno Ostvareno:
SPRATNOST OBJEKTA 6 nadzemnih etaza Po+P+5
BRGP NADZEMNOG DIJELA OBEJKTA | Dozvoljeno: 2057,0 m2 | ostvareno: 2056,5 m?
BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA Dozvoljeno 617,0 m? | Ostvareno: 335,0 m?
INDEKS ZAUZETOSTI: Dozvoljeno Max. 75% | Ostvareno: 0,40 %
INDEKS IZGRADENOSTI: Dozvoljeno Max. 2,5 | Ostvareno: 2,498
PROJEKTOVANI BROJ STANOVA: 30 stanova
PARKING MJESTA: Potreban broj 30 PM Ostvareno: 31 PM

Racun potrebnog broja parking mjesta (PM)

Potreban broj PM za potrebe stanovanja u objektu racunat je po parametrima zadatim DUP-om,
i to:

Stambeni prostor: 1 PM/ stanu

U skladu sa ovim smjernicama dobijeno je da je za objekat potrebno obezbijediti:
Za objekat, spratnosti Po+P+5, projektovano je 30 stambenih jedinica za koje treba obezbijediti:

Potreban broj parking mjesta: (ukupno 30 stanova x1,0 PM = 30 PM za stanovanje)

Ukupno OBEZBIJEDEN broj parking mjesta: Garaza -1 ima 19PM, na parteru 12PM
Ukupno obezbijedeno 31 PM

U Podgorici, Odgovorni inZenjer:

januar 2022.god. arh. Maja Lukovac Popovi¢, dipl.ing.
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Topografski znaci:

el Betonski zid

@ Zimzeleno drvo

Legenda

--------- Fakticko stanje

--------- Visinska predstava terena

--------- Katastarsko stanje

--------- Urbanisticko stanje

PROJEKTANT: INVESTITOR:
o\ |E
|| STRUCTURARCH GROUP | p.0.0. " DoBRA GRADNJA"
° % anineering and consalting Podgorica
2| B 000 Podgorica, ul. Viada Cetkovica, blak IX/4/32, MNE, structurarch@t-com.me
Objekat: Lokacija:
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URBANSITICKI PARAMETRI | OSNOVNI PODACI O OBJEKTU

POVRSINA URBANISTICKE PARCELE 823,0 m?
Namjena: VISEPORODICNO STANOVANJE

Dozvolieno Ostvareno:
BFERTIGRET BRJEIRTA 6 nadzemnih etaza Po+P+5
BRGP NADZEMNOG DIJELA OBEJKTA | Dozvolieno:  2057,0 m? | Ostvareno: 2056,5 m?
BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA Dozvolieno 617,0 m? | Ostvareno: 335,0 m?
INDEKS ZAUZETOSTI: Dozvoljeno Max. 78% | Ostvareno: 0,40 %
INDEKS IZGRADPENOSTI: Dozvolieno Max. 2,5 | Ostvareno: 2,498
PROJEKTOVANI BROJ STANOVA: 30 stanova
PARKING MJESTA: Potreban broj 30 PM Ostvareno: 31PM

Topografski znaci:

el Betonski zid

@ Zimzeleno drvo

Legenda

--------- Fakticko stanje
--------- Visinska predstava terena
--------- Katastarsko stanje

--------- Urbanisticko stanje
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STRUCTURARCH GROUP

INVESTITOR:

D.0.0. " DOBRA GRADNJA"
Podgorica

Objekat:

OBJEKAT VISEPORODICNOG

Lokacija:

UP broj 35, u zoni "D", u zahvatu DUP-a "llino"
katastarska parcela broj 4107, KO Novi Bar
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bijela boja
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braon boja

bavalit

siva boja

+16,80 Ravni krov
b 4

+14,00 5. Sprat
b 4

+11,20 4. Sprat
b 4

+8,40 3. Sprat
b 4

+560 2. Sprat
b 4

+2.80 1. Sprat
b 4

10,00 PRIZEMLJE

PROJEKTANT : INVESTITOR:
A | STRUCTURARCH GROUP D.0.0. " DOBRA GRADNJA"
° E Engineering and consalting Podgorica
Z| 8000 Padgorica, ul. Vlada Cetkoviéa, blok IX/4/32, MNE, structurarch@t-com.me
Objekat: Lokacija:
« « UP broj 35, u zoni "D", u zahvatu DUP-a "llino"
OBJEKAT VISEPORODICNOG katastarska parcela broj 4107, KO Novi Bar
STANOVANJA Op§tina Bar
Glavni inzenjer: Potpis: Vrsta tehnicke dokumentacije: Razmjera:
arh. Maja Lukovac Popovié, dipl.ing. IDEJNO RJESENJE 1:50
Odgovorni inZenjer: Dio tehnic¢ke dokumentacije: Br.priloga:
arh. Maja Lukovac Popovié, dipl.ing. ARHITEKTURA 13
Saradnik: Prilog: Br.strane:
Rastoder Edis, geometar JUGOZAPADNA FASADA 114

Datum izrade i MP:

januar 2022.g.

Datum revizije i MP:
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Engineering and consalting
BI 00D Podgorica, ul. Viada Cetkovica, blok IX/4/32, MNE, structurarch®t-com.me

INVESTITOR:

D.O0.O. " DOBRA GRADNJA™

Podgorica

Objekat:

OBJEKAT VISEPORODICNOG

Lokacija:

UP broj 35, u zoni "D", u zahvatu DUP-a "llino"
katastarska parcela broj 4107, KO Novi Bar

STANOVANJA Opétina Bar
Glavni inzenjer: Potpis: Vrsta tehnicke dokumentacije: Razmjera:
arh. Maja Lukovac Popovié, dipl.ing. IDEJNO RJESENJE 1:50
Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Br.priloga:
arh. Maja Lukovac Popovié, dipl.ing. ARHITEKTURA 14
Saradnik: Prilog: Br.strane:
Rastoder Edis, geometar JUGOISTOCNA FASADA 115

Datum izrade i MP:

januar 2022.g.

Datum revizije i MP:
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Engineering and consalting
BI 00D Podgorica, ul. Viada Cetkovica, blok IX/4/32, MNE, structurarch®t-com.me

INVESTITOR:

D.O.0. " DOBRA GRADNJA"
Podgorica

Objekat:

OBJEKAT VISEPORODICNOG

Lokacija:

UP broj 35, u zoni "D", u zahvatu DUP-a "llino"
katastarska parcela broj 4107, KO Novi Bar

STANOVANJA Opétina Bar
Glavni inzenjer: Potpis: Vrsta tehnicke dokumentacije: Razmjera:
arh. Maja Lukovac Popovié, dipl.ing. IDEJNO RJESENJE 1:50
Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Br.priloga:
arh. Maja Lukovac Popovié, dipl.ing. ARHITEKTURA 15
Saradnik: Prilog: Br.strane:
Rastoder Edis, geometar SJEVEROISTOCNA FASADA | 116

Datum izrade i MP:

januar 2022.g.

Datum revizije i MP:
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STRUCTURARCH GROUP

Engineering and consalting
BI 00D Podgorica, ul. Viada Cetkovica, blok IX/4/32, MNE, structurarch®t-com.me

INVESTITOR:

D.O0.O. " DOBRA GRADNJA™

Podgorica

Objekat:

OBJEKAT VISEPORODICNOG

Lokacija:

UP broj 35, u zoni "D", u zahvatu DUP-a "llino"
katastarska parcela broj 4107, KO Novi Bar

STANOVANJA Opétina Bar
Glavni inzenjer: Potpis: Vrsta tehnicke dokumentacije: Razmjera:
arh. Maja Lukovac Popovié, dipl.ing. IDEJNO RJESENJE 1:50
Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Br.priloga:
arh. Maja Lukovac Popovié, dipl.ing. ARHITEKTURA 16
Saradnik: Prilog: Br.strane:
Rastoder Edis, geometar SJEVEROZAPADNA FASADA| 117

Datum izrade i MP:

januar 2022.g.

Datum revizije i MP:




PROJEKTANT :

ARCH Group

° Engineering and consalting
BI 00D Podgorica, ul. Viada Cetkovica, blok IX/4/32, MNE, structurarch®t-com.me

ARCH GRoUP

INVESTITOR:

D.O.0. " DOBRA GRADNJA"
Podgorica

Objekat: Lokacija:
. . UP broj 35, u zoni "D", u zahvatu DUP-a "llino"
OBJEKAT VISEPORODICNOG katastarska parcela broj 4107, KO Novi Bar

Glavni inzenjer: Potpis: Vrsta tehniéke dokumentacije: Razmjera:
arh. Maja Lukovac Popovié, dipl.ing. IDEJNO RJESENJE 1:50
Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Br.priloga:
arh. Maja Lukovac Popovié¢, dipl.ing. ARHITEKTURA 17
Saradnik: Prilog: Br.strane:
Rastoder Edis, geometar Prostorni prikaz objekta | 118

Datum izrade i MP:

januar 2022.g.

Datum revizije i MP:
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